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 0202العام الدراسً                              ةلمٌود التً ترد على الملكٌاالثانٌة/ المحاضرة 

                                                                              

انونٌة فمط مسنكتفً بالمٌود الملاحظة )والمٌود الارادٌة مٌود لانونٌة على لسمٌن منها الالمٌود وتنمسم 

  (لأهمٌتها

عامة أو تمرر لمصلحة خاصة ، ما تمرر لمصلحة أو ٌفرضها المانون ًالت المٌود ًوه:  مانونٌةالمٌود ال

  وهذا ٌعنً انها على نوعٌن :

  :وهً  أولا : المٌود المانونٌة الممررة لمصلحة عامة

مصون لا ٌجوز الاعتداء علٌه الملكٌة حك أن الملكٌة حك : )الاستملان( نزع الملكٌة للمنفعة العامة  -1

من ق م ع )لا ٌجوز  1202المادة /  وحرمان المالن منهُ إلا فً الأحوال التً ٌمرها المانون ، لهذا نصت

، وٌكون ذلن فً  ، الا فً الاحوال التً لررها المانون وبالطرٌمة التً ٌرسمها ان ٌحرم احد من ملكه

هو نزع ملكٌة العمار والحموق العٌنٌة  :بالاستملان ٌمصد و ، ممابل تعوٌض عادل ٌدفع الٌه ممدماً(

 ان ٌكون بموجب شروط :  وٌجب ،ٌعٌن بموجب المانون  المتعلمة به للنفع العام ممابل تعوٌض عادل

 ان ٌكون نزع الملكٌة للمنفعة العامة وفً الاحوال التً ٌمررها المانون . -1

 ون نزع الملكٌة ممابل تعوٌض عادل .ان ٌك -0

 ان تتبع الاجراءات التً لررها لانون الاستملان . -2

 و اداري .أو لضايً أ ستملان رضايًلد ٌكون الاإجراءات الاستملان : 

: هو الذي ٌتم عن طرٌك التفاوض بٌن المستملن والمستملن منه ، وبعد اتفاق  للاستملان الرضايً -1

الطرفٌن ٌتم مفاتحه هٌية تمدٌر لتحدٌد التعوٌض وٌبلػ ريٌس الهٌية لرار الهٌية لكل من الطرفٌن وٌصبح 

 ً ً  المرار باتا ً للطرفٌن ولا ٌجوز الطعن  وملزما من كلا الطرفٌن او بعد مرور  به اذا تم الموافمة علٌه تحرٌرٌا

عشرة أٌام من التبلٌػ به ، وعلى الطرؾ المستملن إٌداع بدل الاستملان لدى دايرة التسجٌل العماري فً حال 

 ٌوما من تارٌخ التبلٌػ بالمرار . 02التعوٌض العٌنً خلال مدة 

دٌم طلب الى محكمة بداءة مولع العمار ٌؤٌد فٌه عدم وجود مانع ٌتم عن طرٌك تم الاستملان المضايً : -0

 ً خر سجل للعمار او تأٌٌد من دايرة التسجٌل العماري آبه نسخه من  تخطٌطً او لانونً من الاستملان مرفما

وخارطة مصدلة من دايرة التسجٌل العماري مؤشرة علٌها المساحة المطلوب استملاكها وبٌان أسماء مالكً 
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أٌام من تارٌخ تسجٌله لدٌها وبعد توفر الشروط  12وتحدد المحكمة موعد للنظر فً الاستملان خلال العمار 

المانونٌة لطلب الاستملان تجري المحكمة كشؾ لتمدٌر التعوٌض من لبل هٌية تشكل لهذا الؽرض تتكون من 

س دايرة ضرٌبة العمار و من ٌنوب عنه وريٌأرياسة لاضً المحكمة وعضوٌة ريٌس دايرة التسجٌل العماري 

 أن الإجراءات الواجبة الإتباع ، هً :و و من ٌنوب عنه وبعد ذلن ٌتم ابلاغ صاحب العمار بذلن أ

تمدٌم طلب الاستملان إلى محكمة بداءة مولع العمار ترفك به نسخة من آخر سجل للعمار و أسماء مالكً  -آ

 العمار وعناوٌنهم .

 طلب الاستملان خلال عشرة أٌام من تارٌخ تسجٌله .للنظر فً  المحكمة موعداً  حددت -ب

 إجراء المحكمة الكشؾ لؽرض تمدٌر التعوٌض من لبل هٌية التمدٌر . -ج

 تفصل المحكمة فً طلب الاستملان على درجة الاستعجال. -د

 إشعار دايرة التسجٌل العماري عند اكتساب المرار درجة البتات لتسجٌل العمار المستملن . -و

هو الذي ٌكون بٌن دواير الدولة وٌتم تحدٌد التعوٌض بالاتفاق بٌن الطرفٌن وفً حال  ستملان الإداري :الا -2

الاختلاؾ بشان الاستملان فان الوزٌر المختص ٌفصل فً الخلاؾ الناشئ بٌنهما واذا لم تكن الدايرتٌن تابعة 

 الوزراء . ريٌسلوزارة واحدة فان المختص فً النظر فً النزاع هو 

 و نمدي أما عٌنً أٌكون على نوعٌن  التعوٌض :

من لانون الاستملان أن للمستملن أن ٌعوض المستملن منهُ أرضاً  02التعوٌض العٌنً : أجازت المادة  -1

ً معادلة من حٌث المٌمة ضمن حدود الوحدة الإدارٌة للؤرض المطلوب استملاكها وبمثلها  زراعٌة أو بستانا

 خارج حدود الوحدة الإدارٌة بموافمة المستملن منهُ .

النمدي : نظم لانون الاستملان التعوٌض عن الأراضً الزراعٌة ثم التعوٌض عن البساتٌن  التعوٌض -0

ً لتمدٌر التعوٌض وأضافه نسبة ميوٌة علٌه لكل  1292والمؽروسات معتمداً الأسعار السايدة فً عام  أساسا

 شؾ و التمدٌر .سنة من السنٌن اللاحمة أما العمارات فمد أعتمد المانون الأسعار السايدة بتارٌخ الك

لدواير الدولة والمطاعٌن  1290لسنة  10من لانون الاستملان  00لمد أجازت المادة  : الاستٌلاء المؤلت -0

الاشتراكً والمختلط أن تستولً مؤلتاً على العمارات المملوكة للؤفراد وذلن فً حالات الحرب أو الفٌضان أو 

وضع الٌد على العمار الذي صدر لرار الاستٌلاء به وإذا حرٌك أو كوارث أخرى وٌنظم محضراً بذلن عند 

 انتهت مدة الاستٌلاء فعلى الجهة التً استولت على العمار أن ترده إلى أصحابهِ مع تعوٌضه إذا أصاب الضرر

، ومدة الاستٌلاء لا تتجاوز سنتٌن من تارٌخ المرار وممابل تعوٌض مناسب ، وٌتم تنظٌم محضر بوضع الٌد 
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واذا دعت الضرورة الى  لمؤلت علٌه ٌشمل وصؾ شامل للعمار ،ر الذي صدر لرار الاستٌلاء اعلى العما

  استمرار الاستٌلاء لمدة تزٌد على السنتٌن فعلى الجهة المستولٌة طلب استملاكه ممابل تعوٌض . 

الدولة لماء  هو الإجراء الذي تنتمل به ملكٌة المشروعات الخاصة من الأفراد والشركات إلى : مالتأمٌ -2

تعوٌض عادل وٌمترب التأمٌم من نظام نزع الملكٌة للمنفعة العامة حٌث أن كلاهما ٌؤدي إلى نزع الملكٌة 

الخاصة جبراً عن أصحابها لماء تعوٌض عادل ، ولكن ، مع ذلن تختلفان عن بعضهما من حٌث الإجراءات 

ً بٌنما التأمٌم ٌنصب الممررة لكل نظام ومن حٌث أن نزع الملكٌة للمنفعة العامة ٌ نصب على العمارات دايما

 على مشروعات معٌنة بجمٌع عناصرها العمارٌة وؼٌر العمارٌة .

 خاصة ممررة لمصلحة المانونٌة المٌود ال ثانٌا :

 ً للموازنة بٌن المصالح الخاصة المتعارضة وترجٌح بعضها على بعض وهً على  وهذه المٌود تمرر انطلالا

 نوعٌن  كالاتً :

أن المالن حراً فً مباشرة سلطاته التً تمكنهُ من التزامات الجوار بصورة عامة : المٌود التً ترجع الى  -1

المالن فً استعماله لحمه إلى حد  مبالؽةهذهِ السلطات تتمٌد بوجوب عدم  ولكن الحصول على منافع ملكه

المانون المدنً العرالً  دولمد أور وإلا تحممت مسؤولٌته عن هذا الضرر بجارهٌلحك الضرر الفاحش 

ً مضراً بالجار ضرراً  – 1)  1201التزامات الجوار فً المادة  لا ٌجوز للمالن ان ٌتصرؾ فً ملكه تصرفا

 ً ً  فاحشا  ( ........، والضرر الفاحش ٌزال سواء كان حادثاً او لدٌما

بد ان ٌكون الضرر لد لٌس كل ضرر ٌرتب مسؤولٌة على المالن بل لا الضرر الذي ٌبرر مسؤولٌة المالن :

بلػ حداً من الجسامة لا ٌستطٌع معها الجار ان ٌتمتع فً ملكه وٌطلك علٌه الضرر الفاحش ، ولد عرفته 

( بانه الضرر الذي ٌمنع أو ٌعطل الحوايج الاصلٌة أي المنفعة 1122مجلة الاحكام العدلٌة فً المادة )

 له وهناً ٌسبب انهدامه .الممصودة من البناء كالسكن او ٌضر بالبناء فٌجلب 

ً  حكم الضرر الفاحش : ً أ ٌزال الضرر سواء كان لدٌما ولا ضرار(  راستناداً الى الماعدة العامة )لا ضر م حدٌثا

وإزالة الضرر لا تستلزم بالضرورة منع الاستعمال المشكو منه وانما ٌكفً اتخاذ بعض الإجراءات الكفٌلة التً 

ً كما ٌلزم المالن بتعوٌض الجار عما أصابه من ضرر ، فاذا لم  تمنع ولوع الضرر مع بماء الاستعمال لايما

الى منع ولوع الضرر  يما ٌؤدفٌلزم المالن باتخاذ  ملكهٌمكن ذلن ٌجبر المالن على تؽٌٌر طرٌمة استعماله ل

 بتعوٌض الجار عما أصابه فعلاً من ضرر .مستمبلاً كما ٌلزم 
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سنبحث ذلن فً المانون الفرنسً والمصري والعرالً على التوالً أساس مسؤولٌة المالن عن الضرر : 

 وكالاتً :

ي الى ان أساس مسؤولٌة أالفمه الفرنسً حولة فذهب رالمانون الفرنسً : لم ٌشٌر الى ذلن ولكن اختلؾ  -1

الخطأ الشخصً ،  خر الى ان أساس المسؤولٌة هًآي أالمالن هً التعسؾ فً استعمال الحك ، وذهب ر

 وهذا هو الرأي الراجح . خرون ان أساس المسؤولٌة هً التزام لانونً ٌمال له التزام الجوارآوذهب 

طلك علٌه الضرر أ ي( من المانون المدنً المصري والذ0لى ذلن فً المادة )نص عالمانون المصري :  -0

 ؼٌر المألوؾ ، على أساس نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحك .

المانون العرالً : ٌمٌم مسؤولٌة المالن على أساس نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحك وهذا ما نص علٌه  -2

ؼٌر جايز  من استعمل حمه استعمالاً  -1التً نصت على انه )( من المانون المدنً العرالً و9فً المادة )

 ٌكون استعمال الحك ؼٌر جايز فً الحالات الاتٌة : -0وجب علٌه الضمان ، 

اذا كانت المصالح التً ٌرمً هذا الاستعمال الى  -ب،  اذا لم ٌمصد بهذا الاستعمال سوى الاضرار بالؽٌر  -أ

 ً اذا كانت المصالح التً ٌرمً هذا الاستعمال الى  -ج، الؽٌر من ضرر  بمع ما ٌصٌ تحمٌمها لا تتناسب مطلما

 تحمٌمها ؼٌر مشروعة ( .

 ٌتضح من ذلن ان استعمال الحك ٌكون ؼٌر جايز اذا توفرت المعاٌٌر الاتٌة : 

 . لصد الاضرار بالؽٌر : المهم فً هذا المعٌار تحمك النٌة أي المصد وهذا المصد وحده كافٌا لتحمك الضرر -1

0-  ً  كبٌراً وهذا المعٌار موضوعً للمضاء سلطة واسعة فٌه .  رجحان الضرر على المصلحة رجحانا

عدم مشروعٌة المصلحة أي مخالفة للآداب والنظام العام وهذا المعٌار موضوعً للمضاء سلطة واسعة  -2

  . فٌه

( 1201رة الثالثة من المادة )نصت الفمهل للؤسبمٌة فً التملن او الاستؽلال دور فً تحمك مسؤولٌة المالن ؟ 

من المانون المدنً العرالً على انه )اذا كان احد ٌتصرؾ فً ملكه تصرفا مشروعا فجاء اخر واحدث فً 

جانبه بناء وتضرر من فعله فٌجب علٌه ان ٌدفع ضرره بنفسه( ، وبموجب ذلن فان الاسبمٌة فً التملن لا 

ضرر ان ٌدفع ضرره بنفسه فله ان ٌتخذ الإجراءات الكفٌلة ، فعلى من ٌدعً الترتب المسؤولٌة على الملن 

  بدفع الضرر أو تحمل الضرر .

ان الترخٌص الإداري لا ٌؤدي الى نفً المسؤولٌة عن  هل للرخصة الإدارٌة دور فً نفً مسؤولٌة المالن ؟

الا لضمان توفر شروط معٌنة لمباشرة أنواع معٌنة من  والاضرار التً تصدر من المالن لان الترخٌص ما ه

ولد نص المشرع المصري على ذلن صراحة خلاؾ  الاستؽلال ولا ٌمصد به اباحه الضرر الفاحش بالجار 

 المشرع العرالً .
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 : وتتمثل بما ٌلً :  ترجع إلى حالات خاصة فً الجوارالتً مٌود ال -0

 ، ولد فرق المشرع بٌن حالتٌن : تصرٌؾ المٌاه الزايدة عن الحاجة هو الحك فً حك المسٌل : -آ

الأرض المرتفعة استعمال هذهِ المٌاه فمالن الأولى / المٌاه الطبٌعٌة : تصرٌؾ المٌاه كمٌاه الأمطار والثلوج 

ك فً والانتفاع بها وعلى مالن الأرض المنخفضة أن ٌتحمل سٌل هذهِ المٌاه فً أرضه دون أن ٌكون لهُ الح

مطالبة مالن الأرض المرتفعة بأي تعوٌض ولا ٌحك لمالن الأرض المنخفضة أن ٌمنع ذلن كبناء سداً أو 

حاجز ، ولكن إذا كان من شأن استعمال صاحب الأرض المرتفعة للمٌاه أو طرٌمة توجٌهها أن ٌزٌد من 

 م بالتعوٌض.عبء الأرض المنخفضة فأنهُ ٌكون لد جاوز حدود الضرورة وبالتالً فأنه ٌلتز

الثانٌة / المٌاه المستنبطة : وهً المٌاه التً ٌستخرجها مالن الأرض المرتفعة بفعله فلو حفر مالن هذهِ 

الأرض بيراً وأدى ذلن إلى جرٌان المٌاه على الأرض المنخفضة فالمانون ٌمضً بتحمٌل مالن الأرض 

حب الأرض المرتفعة بالتعوٌض وتلزم المنخفضة مسٌل المٌاه الزايدة على أرضه ولهُ الحك مطالبة صا

ق م ع المالن الذي ٌرٌد أنشاء أبنٌة فً أرضهِ بأن ٌجعل سطوحها بحٌث ٌسٌل منها مٌاه  1201المادة 

 الأمطار على أرضه أو على الطرٌك العام لا على أرض جاره .

، و)بكسر شجر نوبة الانتفاع بالماء سمٌا للؤرض أو الزرع أو الوهً )بضم الشٌن( حك الشرب :  -ب

 ( هو حك الانسان فً شرب الماء ودوابه . نالشٌ

حك صاحب الأرض البعٌدة عن مورد المٌاه فً جلب المٌاه الكافٌة لري أرضه هو حك المجرى :  –ج 

 : بإمرارها على أرض الؽٌر وٌشترط للحصول على حك المجرى الشروط التالٌة

ان تكون الارض بعٌدة عن مورد المٌاه والممصود بالبعد هنا ان لا ٌكون بٌن الارض وبٌن مورد المٌاه  – 1

ان لا ٌخل حك المجرى بانتفاع صاحب  – 2 ان لا ٌكون فً الارض ماء للزراعة . – 0اتصال مباشر . 

لا ٌتمرر دون ممابل بل ممابل حك المجرى فهذا الحك  -1 الارض المثملة به اخلالا بٌنا وان لا ٌضر به .

ٌجب على صاحب هذا الحك ان ٌدفع لمالن الارض المثملة به ممدما اجرا سنوٌا مالم ٌتفك على خلاؾ ذلن 

 اذا لم ٌتفك الطرفان على الاجر تولت تمدٌره المحكمة.و

الى هو حك صاحب الأرض المحبوسة عن الطرٌك العام المرور فً أرض الؽٌر للوصول حك المرور :  -د

ان تكون الارض محبوسة عن الطرٌك العام انحباسا كلٌا او  –1 ذا الطرٌك ، وٌشترط فً حك المرور :ه

ان لا ٌكون الانحباس  -0 الارض لا تتصل بالطرٌك العام بأي ممر . تجزيٌا ، وٌتحمك الانحباس اذا كان

وي ٌدفع ممدما وٌمكن ممابل المرور ٌكون استعمال هذا الحك ممابل اجر سن -2 ناشيا عن فعل المالن .

 التنازل عن هذا الحك او الاتفاق على تأجٌله او تمسٌطه .

 م.د. فاطمة المسلماوي                                                                              


