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                                            0202العام الدراسً السابعة / الحٌازة                                               المحاضرة 

بأنها " وضع مادي به ٌسٌطر الشخص بنفسه او بالواسطة سٌطرة  م.عمن  4ف 4411المادة  هاعرفت :ة الحٌاز

 فعلٌة على شًء ٌجوز التعامل فٌه أو ٌستعمل بالفعل حماً من الحموق". 

ٌحمً المانون الحٌازة لذاتها وٌرتب علٌها آثارها سواء كانت تستند إلى حك للحائز  :الحكمة من حماٌة الحٌازة 

 كتتعل:  لها تستند إلى اعتبارات المشرعن الحٌازة من حٌث الحماٌة التً كفلها الوالع او ي حكأتند إلى أولا تس

بأمن المجتمع واستمرار النظام فٌه وهً تمضً منع الاعتداء على الاوضاع المائمة ولو كان المعتدى هو فً والع 

تحت ٌد الحائز فلو ابٌح لكل مدع بحك على شًء فً حٌازة غٌره ان ٌنزع هذا الشًء من  الحكالامر صاحب 

، وٌلاحظ على كل حال انها حماٌة  عنوة لأدى ذلن إلى الفوضى ولهذا فمد كفل المانون حماٌة الحٌازة فً ذاتها

 . مؤلته ، إذ ٌستطٌع من ٌدعً خلاف الوضع الظاهر سلون الطرق المانونٌة لإثبات حمه

لحٌازة تمتصر على على الاشٌاء المادٌة ، لأن الا ترد الحٌازة إلا  :الاشٌاء التً تصلح ان تكون محلاً للحٌازة 

، وٌترتب على ذلن ان الحموق الذهنٌة والمجموعات المانونٌة ، كالتركات والمحلات التجارٌة  الحموق العٌنٌة

مع ملاحظة ان السند لحامله ٌعتبر مالاً  لا تصلح ان تكون محلاً للحٌازة منظوراً إلٌها بمجموعها ، والدٌون

الاشٌاء المادٌة  لاً للحٌازة ، فٌمكن اعتبار حٌازة السند حٌازة للدٌن الثابت فٌه وٌجب كذلن ان تكونمنمولاً لاب

الحجز  ، وبناء علٌه لا تكون الاموال العامة محلاً  صالحاً للحٌازة ، لأنها لا ٌجوز التصرف فٌها أولابلة للتملن 

ٌاء المشتركة كمٌاه البحار والانهار لأن هذه الأشٌاء لا تمبل كما لا ترد الحٌازة على الاش علٌها أو تملكها بالتمادم

 . ازة والأحراز على سبٌل الاستئثارالحٌ

  عناصر الحٌازة 

وهذه الأعمال ، ٌباشرها عادة صاحب الحك العٌنً مجموع الاعمال المادٌة التً  هو العنصر المادي : -4

فً مظهرها الخارجً مع ممارسة الحك موضوع المادٌة التً ٌمارسها الحائز على الشًء ٌجب ان تتفك 

 والأعمال المادٌة التً ٌتحمك بها العنصر المادي هً استعمال الشًء واستغلاله أو تغٌٌره وذلن الحٌازة

ً لما تسمح به طبٌعة الشًء أما الاعمال المانونٌة كالبٌع والإٌجار فلا تكفً وحدها لتحمك العنصر ،  طبما

 . ذه الأعمال ٌمكن أن تصدر من شخص غٌر جائز بالفعلالمادي للحٌازة ، لأنه ه

ن ٌباشرها الحائز بنفسه ألا ٌشترط فً الاعمال المادٌة المكونة للعنصر المادي للحٌازة  :الحٌازة بالواسطة 

، بل ٌصح اٌضاً ان ٌباشرها شخص آخر باسم الحائز ولحسابه ، فكما ٌصح ان تكون الحٌازة مباشرة ٌصح 

، وٌلاحظ  وحٌازة الوسٌط تعتبر حٌازة عرضٌة لحساب الحائز الحمٌمً ، مباشرة أو بالواسطةان تكون غٌر 

ان الحٌازة بالواسطة لاصرة على العنصر المادي ، إذ ٌمكن ان تباشر الاعمال المادٌة التً ٌتكون منها هذا 

لاصل لدى الحائز العنصر بواسطة شخص آخر غٌر الحائز ، اما العنصر المعنوي فٌجب ان ٌتوفر بحسب ا

 . نفسه
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دي ٌجب ان تنطوي على الاعمال التً ٌتكون منها الركن الما :لا تموم الحٌازة على عمل من اعمال الاباحة 

فإذا كانت الأعمال التً ٌموم بها الشخص ، والتً لد تؤدي بوجه من الوجوه إلى الانتفاع  معنى التعدي

بملن الغٌر ، مما ٌعتبر استعمالاً لرخصة ممررة فً المانون ، فلا ٌتحمك الركن المادي لانتفاء التعدي ، 

على عمل ٌأتٌه  ( من المانون المدنً العرالً : "ولا تموم الحٌازة0ف 4411وفً هذا تمول المادة )

 الشخص على انه مجرد اباحة ..". 

وٌتحمك الاستمرار رة وغٌر متمطعة مكون الحٌازة مستٌجب ان ت :لا تموم الحٌازة على اعمال متمطعة 

بتوالً الأعمال اللازمة لمزاولة الحك الذي ٌدعٌه الحائز ، دون ان ٌتخللها فترات انمطاع غٌر اعتٌادٌة . 

نها لٌست حٌازة بالمعنى الصحٌح ، لأ رس بشكل منتظم غٌر جدٌرة بحماٌة المانونفالحٌازة التً لا تما

فالركن المادي للحٌازة لا ٌتحمك إلا إذا كانت الأعمال التً تنطوي علٌها ممارسة الحك موضوع الحٌازة 

على درجة من الأهمٌة والكثرة بحٌث تحمل على الاعتماد بأن من ٌباشرها هو صاحب حك عٌنً على 

 . شًء ، وٌلاحظ ان استمرار الحٌازة وتمطعها مسألة موضوعٌة ٌترن ..... تمدٌرها لماضً الموضوعال

استعمال نٌة ٌجب كذلن لتحمك الحٌازة بالمعنى الصحٌح ان تتوفر لدى الحائز  العنصر المعنوي : -0

بمظهر صاحب حك الشًء الذي ٌحوز ، كمالن أو كصاحب حك عٌنً آخر علٌه . وبعبارة أخرى نٌة الظهور 

ا كانت الحٌازة لانونٌة او وهذا العنصر المعنوي هو الذي ٌحدد ما إذ اصعٌنً ٌحوز لنفسه ولحسابه الخ

لأن نٌة التملن لا تصدر ، فإنه ٌشترط فٌه ان ٌكون اهلاً وإذا كان العنصر المعنوي لوامه نٌة الحائز  عرضٌة

وإذا كان الشخص غٌر أهل لأن تتوفر لدٌه  المجنون ون السابعة من العمر أوعن عدٌمً التمٌٌز كالصبً د

ب الحٌازة عن طرٌك من ٌنوب عنه ، فإن ذلن لا ٌمنعه من كس النٌة المطلوب لكونه غٌر ممٌز أو مجنون

فٌمكن إذن ان ٌتحمك الرهن المعنوي لدى الولً او الوصً أو المٌم ، وكذلن الحال بالنسبة للشخص 

ً ، وفٌما عدا ذلن لا ٌصح ان ٌتوفر المعنوي إذ ٌمكن المول بتحمك  العنصر المعنوي لدى من ٌمثله لانونا

 . العنصر المعنوي لدى غٌر الحائز

ٌراد بالأعمال المبنٌة على التسامح تلن التً لا  :انتفاء العنصر المعنوي فً الأعمال المبنٌة على التسامح  

على ملكه تسامحاً منه  ٌتحملها رغم ما فٌها من تعد  تستند إلى رخصة أو حك ٌمرره المانون ، ولكن الغٌر 

ً و لعلالات حسن الجوار ما دامت لا تبلغ حداً تحرمه من التمتع بملكه على الوجه المعتاد ولا تسبب له  حفظا

ضرراً ٌعتد به ، فمثل هذه الاعمال  تموم على اذن المالن الصرٌح أو الضمنً وهً لذلن لا تصلح ان تكون 

ً لحٌاز ة مكسبة لحك ، بل أن المالن ٌستطٌع فً أي ولت ، إذا ازدادت المضاٌمات ، ان ٌرجع فً أساسا

 . ترخٌصه

الحٌازة المانونٌة هً التً ٌتوفر لها ركناها المادي والمعنوي . اما  الحٌازة المانونٌة والحٌازة العرضٌة :

ه تملكه أو اكتساب حك ٌنالحٌازة العرضٌة فهً حٌازة الشًء لحساب الغٌر ، دون ان تكون لدى الحائز 



3 
 

فالحٌازة العرضٌة ٌنمصها العنصر المعنوي ولهذا فهً لا تعتبر حٌازة حمٌمٌة حٌث ٌتوفر فٌها ،  عٌنً علٌه

ولكن ٌمكن ان فهً لا تؤدي إلى كسب الحك بالتمادم مهما طالت مدتها  نصر المادي دون العنصر المعنويالع

 تترتب علٌها آثار الحٌازة الكاملة ، وٌكون ذلن بإحدى وسٌلتٌن :فتها فتتحول الى لانونٌة تتغٌر ص

الغٌر إذا حصل الحائز العرضً على  تتغٌر صفة الحٌازة العرضٌة بفعل: ــ تغٌر صفة الحٌازة بفعل الغٌر أولاً 

سند من شأنه ان ٌكسب الحك العٌنً لو انه كان صادراً من المالن كبٌع او هبة أو غٌر ذلن . فالمستأجر 

الذي ٌشتري العٌن المؤجرة أو تصدر له هبة أو وصٌة من غٌر مالكها الحمٌمً ، ٌتغٌر سبب وضع ٌده 

وٌشترط لتغٌٌر صفة الحٌازة فً هذه الحالة حسن نٌة  التملنوتصبح حٌازته حٌازة حمٌمٌة ممترنة بنٌة 

الحائز ، أي ان ٌكون معتمداً ان الغٌر الذي صدر منه التصرف هو المالن الحمٌمً ، لأنه لو كان ٌعلم بأن هذا 

 . الغٌر لٌس مالكاً فٌكون لد اراد ان ٌغٌر صفة حٌازته بإرادته وهذه الارادة وحدها لا تكفً لتغٌٌر الحٌازة

 ً تتغٌر صفة الحٌازة بفعل الحائز ، بأن ٌتعرض للمالن فً ملكه :  تغٌر صفة الحٌازة بفعل الحائز -ثانٌا

والممصود بذلن الأعمال التً ٌأتٌها الحائز العرضً والتً تدل دلالة لاطعة على انه ٌنكر على المالن ملكٌته 

، كأن ٌمتنع عن دفع الأجرة أو عن رد  النٌةسٌئ وٌرٌد الاستئثار بها لنفسه ، سواء كان حسن النٌة أو 

وتمدٌر ذلن امر مترون لماضً الموضوع ، وٌجب ان ملكٌته وانكار حك المؤجر علٌه  المأجور بادعائه

 تكون هذه المعارضة فً مواجهة المالن نفسه .

ا كانت تستند ان المانون ٌحمً الحٌازة لذاتها وٌرتب علٌها آثارها بصرف النظر عما إذ:  دعاوي الحٌازة

 دعاوى تحمٌها هً : ثلاث فوضع لها ،  أم لا إلى حك ٌعترف به المانون ، أو لا تستند

 الحائز على العمار الذي سلبت منهإلى اعادة وضع ٌد  هذه الدعوى ترمً: دعوى استرداد الحٌازة  -أ

،  انتزاع الحٌازة ردها إلٌهن ٌطلب خلال سنة من تارٌخ أحائز العمار الذي انتزعت منه الحٌازة فلحٌازته 

وإذا أراد الحائز استرداد  ، وإذا كان انتزاع الحٌازة خفٌة فإن سرٌان المدة ٌبدأ من ولت ان ٌنكشف ذلن

لم تمضً على حٌازته سنة كاملة حكم لمصلحة من كانت العٌن وكان كل من المسترد ومنتزع الحٌازة 

تموم على سند لانونً ، فإذا لم ٌكن لدى أي من الحائزٌن هً الحٌازة التً  ىوالحٌازة الفضل حٌازته أفضل

ى احدهما بأنه فً التارٌخ ، فلو ادعالاسبك سند ، أو تعادلت سنداتهما كانت الحٌازة الاحك بالتفضٌل الحٌازة 

لأنها أسبك فً تارٌخ السند  ىوادعى الآخر بأنه ورثه ، فإن حٌازة الأول هً الفضل موصى له بالعمار

وٌصح ان ترفع دعوى الاسترداد ممن ٌنوب عن غٌره فً ،  الذي ٌستند إلٌه طالب الاستردادالمانونً 

 الحٌازة ، فهذه الدعوى لا علالة لها بالملكٌة ، ولهذا فإن الحائز العرضً لا ٌحرم منها. 

ولد ٌكون هذا  ٌد الحائز من كل تعرض ٌعكر علٌه حٌازتهإلى حماٌة  تهدف ض :دعوى منع التعر -ب

ولد ٌكون ،  لطع الاشجار أو البناء على الأرضالتعرض مادٌاً ، كإلامة اسلان الكهرباء على سطح البناء أو 

هذا التعرض لانونٌا ، وٌراد به كل عمل لانونً ٌتعارض مع حموق الحائز وٌكون من شأنه ان ٌجعل الحٌازة 
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جه إلى الحائز بطلب ازالة الزراعة أو للع المحدثات ، كالإنذار الذي ٌو محل نزاع او خصومة امام المضاء

، فللحائز ان ٌلتجئ إلى المضاء لولف التعرض وحماٌة حٌازته من الاعتداء بشرط ان  المائمة على الأرض

تكون حٌازته للعمار لد استمرت لمدة سنة على الألل لبل حصول التعرض ، وان ترفع دعوى منع التعرض 

لت ٌد ارض لأنه إذا استمر الغاصب فً وضع ٌده على العمار بهدوء لمدة سنة زخلال سنة من تارٌخ التع

 .   الحائز واصبح الغاصب حائزاً ٌحمٌه المانون

ٌرفعها الحائز الذي ٌخشى التعرض له من اعمال جدٌدة تهدد حٌازته  : دعوى ولف الاعمال الجدٌدة -2

التً لو تمت لكان فٌها هً الاعمال الاعمال المادٌة وٌطلب فٌها ولف هذه الأعمال وٌراد بالأعمال الجدٌدة 

تعرض للحٌازة كما لو بدأ شخص ببناء حائط لو تم لسد النور على مطل للجار وتمدٌر ماذا كانت هذه 

وٌشترط فً دعوى ولت الاعمال ،  الماضً سلطةالاعمال لو تمت ستهدد حٌازة المدعى ام لا امر مترون ل

الدعوٌٌن السابمتٌن ، ان ٌكون المدعً لد وضع ٌده على العمار لمدة لا تمل عن الجدٌدة ، كما ٌشترط فً 

كما ٌشترط فٌها ان ترفع لبل تمام الاعمال الجدٌدة ، ،  سنة وان تكون الحٌازة مستجمعه لكافة شروطها

ز هً دعوى وعلى كل حال لبل انمضاء سنة على البدء فٌها ، اما إذا تم العمل فإن الدعوى التً ٌرفعها الحائ

منع التعرض ولٌست دعوى منع التعرض إلا إذا ولع التعرض فعلاً ٌمكن ان ترفع دعوى ولف الاعمال 

 الجدٌدة لمجرد الخشٌة من التعرض بسبب هذه الاعمال .

من العٌوب فإنه ٌكسب ملكٌة هذا المنمول أو حماً  خالٌةمن حاز منمولاً حٌازة لانونٌة :  تملن الثمار بالحٌازة

ً آخر علٌه اما بممتضى الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة او بممتضى التمادم المكسبعٌنٌ وفً هذه الحالة  ا

ً او صاح ومن ممتضى المواعد العامة فً ،  ب حك عٌنً علٌهٌتملن الحائز ثمار الشًء باعتباره مالكا

من حك المالن ، وبالتالً ٌلتزم الحائز بأن  تكونالملكٌة ان الثمار التً انتجها الشًء خلال حٌازة الحائز 

ب ثمار سأن الحائز ٌكفانه استثناء من هذه الماعدة إلا ٌرد للمالن ما لبضه من ثمار الشًء  مدة حٌازته ، 

ً بأنه :  م.ع 4411فمد لضت المادة  الشًء التً لبضها ما دام حسن النٌة لنٌة ما لبضه ا "ٌملن الحائز حسنا

من ذلن انه ٌشترط لتملن الحائز الثمار التً انتجها ٌتضح  توفاه من المنافع مدة حٌازته"من الزوائد وما اس

 الشًء خلال مدة الحٌازة توفر شرطٌن : 

لثمار ان ٌكون لد لبضها ، أما تلن التً لم ٌمبضها فلا الٌزم لكسب الحائز  الشرط الأول : لبض الثمار

اما الثمار التً  غالباً ٌكون لد استهلكها فٌكون ردها افماراً له ن الثمار التً لبضهالاذلن و سلطان له علٌها

كما ان عدم لبض الحائز للثمار ٌعنً ، تبٌن انها مملوكة لغٌره فلا ٌصح ان ٌتملكها الحائز ولم ٌمبضها بعد 

ملكها لأنها انه لم ٌستهلكها فلا ٌكون التزامه بردها اي افمار له ، اما المنتجات فلا ٌكون للحائز حسن النٌة ت

 . تعتبر جزءاً من الشًء فٌنمص التطاعها من اصل الشًء كالفحم والمعادن

ٌكون حسن النٌة ولت المبض ، والمراد بحسن  ٌجب أنلثمار اتملن الحائز حتى ٌ الشرط الثانً : حسن النٌة

ً خلاف ذلن ان وٌفترض فً الحائز حسن النٌة ، فعلى من ٌدع ل الحائز بأنه ٌعتدى على حك الغٌرهالنٌة ج



5 
 

، وٌجب ان ٌتوفر حسن نٌة الحائز ولت لبض الثمار لا ولت بدء الحٌازة ، كما هو  ٌمٌم الدلٌل على ما ٌدعى

الحال فٌما ٌتعلك بكسب ملكٌة المنمول بممتضى لاعدة الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة ، ولا ولت تلمى الحك 

فٌجب حتى ٌكسب الحائز الثمار ان ٌكون حسن النٌة ولت  ، كما هو الحكم فً كسب العمار بالتمادم الخمسً

لبضها ، فإذا اصبح سًء النٌة فٌما بعد فإنه لا ٌكسب الثمار وٌلزم بردها إلى المالن الحمٌمً من ولت سوء 

 . النٌة

لازمٌن توجد الحٌازة إذا توفر لها عنصراها المادي والمعنوي ولكن ، إذا كان هذا العنصران :  عٌوب الحٌازة

، فأنهما لا ٌكفٌان لكً تترتب على الحٌازة آثارها ، إذ ٌشترط إلى جانب ذلن سلامة الحٌازة  لوجود الحٌازة

 الحٌازة هً :وعٌوب  من العٌوب

ٌجب ان تكون الحٌازة هادئة ، فإذا كانت غٌر هادئة بأن الترنت باكراه ، فإنها تكون حٌازة  الاكراه : –أولا 

هو الذي ٌصدر من الحائز عند بدء الحٌازة ، بمعنى ان ٌحصل  معٌبة الحٌازة ٌجعلوالاكراه الذي معٌبة 

لحائز على حٌازته بطرٌك الموة أو التهدٌد وتظل الحٌازة مشوٌة بهذا العٌب طالما استمر الحائز فً اللجوء ا

و بدأت ممترنة باكراه ثم انمطع الحائز أ هادئةاما إذا بدأت الحٌازة  ، إلى الموة أو التهدٌد للاحتفاظ بحٌازته

عن اللجوء إلى الموة أو التهدٌد بعد ذلن ، فأنها تكون حٌازة صالحة لإنتاج اثارها ولو اضطر الحائز فٌما 

بعد لاستعمال الموة للمحافظة علٌها ، وعٌب الاكراه ٌشوب الركن المادي الحٌازة إذ هو ٌتصل بالأعمال 

 . ئزالمادٌة التً ٌمارسها الحا

فالحٌازة هً الظهور بمظهر  علنٌة وأبعٌب الخفاء إذا لم تكن ظاهرة تكون الحٌازة مشوٌة  ثانٌا ــ الخفاء :

لا ٌخفى ما ٌموم و صاحب الحك ، ولهذا ٌجب ان ٌتصرف الحائز كما ٌفعل عادة من ٌمارس حماً من الحموق

نونٌة إلا من ولت زوال الخفاء والغالب إلا ٌتحمك ثارها الماآبه فإذا اخفى الحائز حٌازته فإن الحٌازة لا تنتج 

 . عٌب الخفاء إلا بالنسبة للمنمولات لسهولة اخفائها أما بالنسبة للعمارات فمن النادر ان تكون الحٌازة خفٌة

ان تكون الحٌازة واضحة لا لبس فٌها ولا غموض ، وبعبارة اخرى  نٌشترط كذل اللبس أو الغموض : –ثالثاً 

تكون الحٌازة مما ٌحتمل الشن أو التأوٌل أو ٌمكن تفسٌرها على اكثر من وجه فتكون الحٌازة  ان لا، ٌجب 

ذا الحائز ٌرٌد الاستئثار بالحك ا مشوبة بعٌب اللبس أو الغموس إذا أحاطت بها ظروف تثٌر الشن حول ما

ً نطاق الملكٌة الشائعة . ابرز الامثلة على الحٌازة الغامضة تتحمك فمن لنفسه أو انه ٌحوز لحساب غٌره ، 

فإذا وضع احد الشركاء ٌده على العمار الشائع كله مثلا ، لا ٌعرف ماذا كانت نٌته لد انصرفت إلى الاستئثار 

 بملكٌة العمار كله ام إلى ادارة العمار لحساب الشركاء جمٌعاً.

العنصر المعنوي للحٌازة ، لأنه وب شغموض ، بخلاف العٌبٌن السابمٌن ٌو الأٌتضح مما تمدم ان عٌب اللبس 

 رة عن الشن الذي ٌثور حول نٌة الحائز .اعب

 


