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                                             0202العام الدراسً الخامسة/ اسباب كسب الملكٌة                                    المحاضرة 

بفعل الانسان وحده دون ان  اكتساب الملكٌة ابتداءدى الى إٌمكن تمسٌم اسباب كسب الملكٌة الى اسباب ت

من مالن سابك وٌكون بٌن الاحٌاء  تكتسب الملكٌة انتمالاا ، او ٌكون هنان مالن سابك وهذا ٌكون بالاستٌلاء 

و ،  انتمال الملكٌة بسبب الوفاة وٌتم ذلن بالوصٌة والمٌراثولد ٌكون بالعمد والالتصاق والشفعة والحٌازة 

ا  التًسوف نموم بعرض هذا الاسباب   الحٌازة(  –الشفعة  –الالتصاق  –وهً )الاستٌلاء  لم ندرسها سابما

 وكما ٌلً : 

وٌمصد به وضع شخص ٌده على شً لا  : او احراز المباحات( كسب الملكٌة ابتداءاا أولا : الاستٌلاء )

 مالن له بنٌة تملكه أي هو والعة مادٌة تختلط بإرادة التملن .

 شروط الاستٌلاء :

وٌعنً وضع الشًء فً موضع حصٌن وهو على نوعٌن حمٌمً وحكمً والحمٌمً ٌكون بوضع الاحراز :  -1

 الٌد اما الحكمً فٌكون بتهٌئة سبب الاحراز مثال ذلن وضع اناء تحت المطر .

ا  منمولاا  ءان ٌكون الشً -0 : أي ان ٌكون الاستٌلاء على منمول لا مالن له والمنمولات التً كانت  مباحا

 مملوكة ثم تخلى عنها أصحابها أي أصبحت بغٌر مالن .

وعلى ذلن لٌس للصغٌر او المجنون ان ٌتملن بالإحراز  وذلن لانعدام ان ٌكون الاحراز بمصد التملن :  -2

ط بالإرادة فهذا ٌعنً انها لا تتطلب الاهلٌة وانما لدرا من المصد لدٌه وبما ان الاستٌلاء والعة مادٌة تختل

 الوعً والتمٌٌز .

ا  فً باطن الأرض مما اودعه الانسان نموداا  دهو كل ما ٌوج:  الكنز*   دوهو لا ٌع ذهبٌة أو سبائن او حلٌا

ٌمكن كسبه بالاستٌلاء علٌه لا بد من توافر  وٌشترط لاعتبار الشًء كنزاا  ،جزء من الأرض التً دفن بها 

 :  الشروط التالٌة

 ان ٌكون هذا الشًء من المنمولات فالمبانً والاعمدة والمبور التً تكون مدفونة لا تعتبر من الكنوز  -1

ا  -0  او مخبوء ، اما المنمول الظاهر فلا ٌعتبر من الكنز، وانما لد ٌطبك علٌه ٌجب ان ٌكون المنمول مدفونا

 احكام اللمطة . 

  ٌعرف له مالن .ٌجب الا  -2

 بحسب الفروض الاتٌة : تعود ملكٌة الكنز المدفون أو المخبوءو

، ما لم ٌوجد من ٌثبت أو ٌمٌم الدلٌل بؤن  الكنز وذلن بموة المانون مالن العمار الذي وجد فٌهٌكون ل -1

ومالن العمار الذي ٌكون له الكنز هو المالن ولت العثور على ،  الكنز المدفون أو المخبوء ٌعود إلٌه
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، إذا عثر كل منهم على كنز ، لا ٌكون  ، أو المستؤجر ، ٌترتب على ذلن أن صاحب حك الانتفاع الكنز

، كما لا ٌعتبر من منتجات الشًء فهو  حتى ٌتملكها هإلاء ، لأنه لا ٌعتبر ثماراا  له وإنما لصاحب الرلبة

 . عن العمار شًء مستمل

ا الذي ٌعثر علٌه فً  الكنز  -0 ا  أراضً مولوفة ولفا ا فهو لجهة الولف  صحٌحا ا  ، فإنه ٌكون ملكا  خاصا

 .للوالف ولورثته 

 . الامٌرٌة فهو مملون للدولة علٌه فً الأراضً  الكنز الذي ٌعثر  -2

 واذا كانت من العمارات فان ملكٌة الأرض  كنزاا  راذا كانت من المنمولات فإنها لا تعتب:   الاثار المدٌمة

، بل صاحبها حك التصرف فً الاثار التً توجد فٌها كما انها لا تخضع لأحكام الاستٌلاء  بلا تكس

 تخضع لأحكام الموانٌن الخاصة بها . 

ان ٌتملن ما اتصل به  ًهو سبب من أسباب كسب الملكٌة ٌكون بممتضاها لصاحب الشٌئ:  ثانٌا : الالتصاق

 منه دون تلف .اتصالا ٌتعذر معه فصله 

 شروط الالتصاق :

والأخر  خر بحٌث ٌمكن اعتبار احدهما أصلاا مادٌان متمٌزان احدهما اكثر من الآ نشٌئاان ٌوجد هنان  -1

ا   . تابعا

ا  نالشٌئاان ٌتحد  -0   بحٌث ٌتعذر فصلهما عن بعضهما دون تلف . مادٌا

 الشٌئان مملوكٌن عن التصالهما لنفس المالن .ان لا ٌكون  -2

ا ي الى انه أاختلف الفمهاء فً التكٌٌف المانونً للالتصاق فذهب ر : التكٌٌف المانونً للالتصاق  لا ٌعد سببا

الذي التصك باعتباره من الملحمات او التوابع  ءالشًلكسب ملكٌة جدٌدة وانما والعة مادٌة تإدي الى الحاق 

الاخر الذي التصك به  ءالشًلا ٌتملن  ءالشً، وٌرى البعض الاخر انه سبب مستمل لكسب الملكٌة فمالن 

ا  ءمن ملحماته بل بوالعة الالتصاق لان الشًاره بباعت  ءمن لبل لمالن الشً الذي التصك لم ٌكن مملوكا

 الأصلً .

وٌحدث ذلن دون تدخل من الانسان وانما بفعل المٌاه  : أولا : الالتصاق بالعمار بفعل الطبٌعة أنواع الالتصاق :

 وٌمكن ان ٌتحمك بثلاث حالات :

جاء النهر بطمً على ارض احد فهو ٌملكه ، فالطمً الذي  اذا -أوٌترتب علٌه ثلاث أحكام : طمً النهر :  -1

ا  لصاحبها وسبب ذلن  تتركه مٌاه الفٌضان بعد انسحابها ٌكون طبمة على الأرض فٌصبح جزء منها وٌكون ملكا
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ا أهو الالتصاق الطبٌعً ،  جدٌدة كانت هذه الأرض ملن الدولة  ما اذا كون الطمً ولو بصورة تدرٌجٌة ارضا

  .ولكن له حك تملكها ببدل المثل ملن لصاحب هذه الأرض  نفؤنها لا تكورض الغٌر ؤلة بولو كانت متص

ٌفصلها عن املاكهم طرٌك عام فلٌس لهم هذا الحك وٌشترط فً الأرض  ت الارض الجدٌدةاما اذا كان -ب

 .على منسوب لمجرى النهر ولت فٌضانه العادي أالجدٌدة ان تظهر فوق 

تظهر تحت هذا المنسوب فتعتبر جزء من مجرى النهر الذي ٌعتبر من الأموال العامة ما الأراضً التً أ -ج

ا ؤالتً لا ٌجوز للأفراد تملكها ب من ارض احد ثم انحسر عنها فان ذلن  ي سبب على انه اذا غطى النهر لسما

ا الماء لس ٌؤكلالمسم ٌبمى لصاحبه لان ملكٌته لم تزل عنه ، ولد ٌترتب على جرٌان النهر ان  من الأرض  ما

زٌادة فً ارض أخرى فالزٌادة الحاصلة فً تلن الجهة هً ملن معٌنة من النهر وٌحدث  جهةالتً هً فً 

 للدولة ولا ٌكون لمن تآكلت أراضٌهم المطالبة بتلن الزٌادة او بتعوٌض عما فمدوه .  

الأرض التً تنكشف عنها المٌاه : تكون مملوكة للدولة ملكٌة خالصة وٌكون للملان المجاورٌن حك اخذها  -0

 ببدل المثل . 

ا  حوض النهر : اذا اتخذ النهر مجرى جدٌداا  -2 المجرى المدٌم كان لأصحاب العمارات المجاورة حك اخذ  تاركا

ا  المجرى المدٌم ببدل المثل  . فً المجرى المدٌمبشرط جفاف المٌاه تماما

ا : الالتصاق بفعل الانسان )الالتصاق الصناعً( هذا النوع من الالتصاق ٌحدث بفعل الانسان وهنان  : ثانٌا

 ثلاث فرضٌات لهذا النوع من الالتصاق :

هنا صاحب الأرض ٌموم ببناء او المنشات والغراس التً ٌمٌمها صاحب الأرض بمواد مملوكة لغٌره : -1

ارضه بمواد غٌره فٌكون لصاحب المواد الحك بالمطالبة بنزعها واستردادها اذا لم ٌكن فً ذلن غراس على 

ضرر جسٌم للأرض وٌكون ذلن على نفمة صاحب الأرض سواء كان حسن او سٌئ النٌة ، اما اذا كان نزع 

ا المواد ٌلحك ضرر بالأرض هنا على صاحب الأرض ان ٌدفع لٌمه المواد لصاحبها مع تعوٌضه ط لمواعد  بما

 . المسإولٌة التمصٌرٌة وعله هذا الحكم لمنع الاثراء بدون سبب على حساب صاحب المواد

 : بٌن حالتٌن نفرقهنا والغراس التً ٌمٌمها صاحب المواد فً ارض غٌره :  المنشآت -0

هنا بحسب لٌمة البناء اذا كان صاحب المواد وهو البانً او الغارس حسن النٌة فٌكون الحكم  : الأولى 

والغراس فاذا كانت لٌمتهم اعلى من الأرض فصاحب المواد البانً او الغارس ٌتملن الأرض بعد دفع لٌمتها 

لصاحبها ، اما اذا كانت لٌمة الأرض اكبر من البناء والغراس فهنا صاحب الأرض ٌتملن هذه المبانً 
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متان متساوٌتان هنا ٌكون الحكم لصاحب الأرض باعتبارها والغراس وٌدفع لٌمتها لصاحبها ، اما اذا كانت المٌ

 هً الأصل .

ملع المحدثات وعلى نفمته ٌاذا كان صاحب المواد البانً او الغارس سٌئ النٌة فهنا علٌه ان  الثانٌة :الحالة 

اذا لم ٌكن ذلن ٌضر الأرض اما اذا كانت تلن الازالة مضرة بالأرض فهنا ٌتملكها صاحب الأرض بمٌمتها 

 مستحمة الملع . 

 : حكمٌنهنا او الغراس التً ٌمٌمها شخص على ارض غٌره بمواد غٌره :  المنشآت -2

وغراس فً ارض غٌره فهنا نمٌز بٌن اذا كان حسن النٌة فننظر الى لٌمة  تمنشئابالنسبة لمن ٌمٌم  : الأول

 المبانً والغراس والأرض ، واذا كان سٌئ النٌة فعلٌه ازالتها من الأرض على نفمته اذا لم ٌكن ذلن ضاراا 

 صاحب الأرض بمٌمتها مستحمة الملع .بالأرض اما اذا كان ضار فٌتملكها 

حب المواد بالبانً او الغارس وبصاحب الأرض هنا لا ٌجوز لصاحب المواد ان بالنسبة لعلالة صاالثانً : 

لد فمدت صفتها كمنمولات وأصبحت من العمارات وانما له ان ٌرجع بالتعوٌض على  لأنهاٌطالب باستردادها 

ا  ان له ولكن ٌجوز لصاحب المواد  البانً الذي اخذ هذه المواد غٌر المملوكة له فصاحب الأرض لٌس مدٌنا

ا  ا  لأحكام ٌرجع على صاحب الأرض طبما لمدٌنه البانً او  المواعد العامة بالدعوى غٌر المباشرة باعتباره مدٌنا

للبانً فً ذمته من لٌمه  نما ٌكوالغارس كما له الرجوع على صاحب الأرض بدعوى مباشرة فً حدود 

 ص، وفً حالة نزع المواد ٌكون لصاحبها طلب التعوٌض من البانً او الغارس بمدر ما نم البناء او الغراس

   من لٌمتها بسبب الاستعمال والملع . 

ا : الالتصاق بالمنمول مختلفٌن بحٌث  ناذا التصك منمولان لمالكٌ )على انه  ع.م (1101)نصت المادة  : ثالثا

ملن ولدر  لا ٌمكن فصلهما دون تلف او نفمه فاحشة ولم ٌكن هنان اتفاق بٌن المالكٌن وكان الالتصاق لضاءاا 

 . (صاحب المنمول الاكثر لٌمة المنمول الاخر بمٌمته

ان لا ٌكون بٌن المالكٌن اتفاق  -0 ،فصلهما الا بتلف  نلا ٌمكان ٌكون التصاق المنمولٌن -1 :ذلن وشروط 

  .ان ٌكون المنمولٌن لمالكٌن مختلفٌن  -4 ،ان ٌمع الالتصاق لضاء ولدر  -2 ،على توحٌد المنمولٌن 

 

 م.د فاطمة المسلماوي                                                                    


