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                                             0202العام الدراسً                                             / الملكٌة الشائعة الثالثةالمحاضرة        

 . الشائعةالملكٌة ، اما الصورة الثانٌة للملكٌة هً للملكٌة هً الملكٌة المفرزة  المثلىالصورة 

الملكٌة الشائعة بأنها )حك ملكٌة لاثنٌن او اكثر فً شًء لا تعٌن حصة ب ٌمصد الشائعة :تعرٌف الملكٌة 

( بانها )اذا ملن اثنان او 1201وعرفها المشرع العرالً فً الفمرة الأولى من المادة ) احدهم فً جزء منه(

 ذلن( .  اكثر شٌئا فهم شركاء فٌه على الشٌوع وتحسب الحصص متساوٌة مالم ٌمم دلٌل على غٌر

الى الملكٌة  ةوتجدر الاشارة بهذا الصدد الى إن هنالن اختلاف بٌن الملكٌة الشائعة والملكٌة الفردٌة بالإضاف

  المشتركة وكما ٌلً :

تختلف عن الملكٌة المفرزة فً ان الملكٌة الشائعة  :المفرزة التمٌٌز بٌن الملكٌة الشائعة وبٌن الملكٌة  

 والمنفعة التً ٌخولها هذا الحك لصاحبه :صاحب الحك وفً محل الحك 

من حٌث صاحب الحك فً الملكٌة الشائعة ٌتمرر حك الملكٌة لأكثر من شخص خلافا للملكٌة المفرزة  -1

 التً تثبت لمالن واحد فمط .

من حٌث محل الحك فً الملكٌة الشائعة محدد تحدٌد معنوي فكل شرٌن فً العٌن له حصه شائعة ٌرمز  -0

  . سابٌة اما فً الملكٌة المفرزة فان محل الحك محدد مادٌالها بنسبة ح

من حٌث المنفعة لا ٌجوز للملن فً الملكٌة الشائعة ان ٌنتفع بالعٌن الا بمٌود وفً حدود حصته فمط ، اما  -2

 فً الملكٌة المفرزة فان المالن ٌستأثر بمنافع العٌن كلها وله حك التصرف بها واستعمالها واستغلالها 

 مٌٌز بٌن الملكٌة الشائعة وبٌن الملكٌة المشتركة )الجماعٌة( :الت

تختلف الملكٌة الشائعة عن الملكٌة الجماعٌة والتً تعرفها الموانٌن الجرمانٌة كالمانون الالمانً والسوٌسري 

فالملكٌة المشتركة هً ملكٌة اثنٌن فاكثر لشًء واحد مجتمعٌن كأن ٌضع كل منهم عٌنا من المال فٌؤلف 

لمجموع مالا مشتركا او رأس مال شركة او كان ٌكون منزلا مشتركا لعدد من الناس كل منهم له طبمة فٌه ا

  : فٌما ٌلً وٌتمثل الاختلاف بٌن الملكٌة الشائعة وبٌن الملكٌة المشتركة

من حٌث صاحب الحك : المالن فً الملكٌة المشتركة هم جماعة من الناس لا ٌملن أي واحد منهم  -1

 لا الشًء المملون ولا أي حصه فٌه بل الكل ٌملن مجتمعون دون ان تكون لهم شخصٌة معنوٌة .بمفرده 

من حٌث محل الحك : فً الملكٌة المشتركة ٌفمد كل شرٌن حمه العٌنً فً المال المشترن فلا ٌكون له  -0

 نصٌب مفرز او شائع ٌستطٌع التصرف به بل ٌنتمل كل ذلن الى الجماعة .

للشرٌن فً الملكٌة المشتركة حما شخصٌا فً استغلال المال المشترن والحصول على  المنفعة : من حٌث -2

نصٌب من غلته ، اما فً الملكٌة الشائعة فان كل شرٌن ٌملن ملكٌة فردٌة حصته فً المال الشائع 

 وٌنصب حمه مباشرة على هذا الحك . 
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 راء :اختلف الفمه حول ذلن فظهرت ثلاث ا تكٌٌف حك الشرٌن فً الشٌوع :

ان حك الشرٌن مجرد حك شخصً ولٌس حك عٌنً لان الحك العٌنً ٌفترض وجود محل معٌن محدد  -1

 ومفرز .

 ان الملكٌة الشائعة ملكٌة جماعٌة او مشتركة وٌعتبر كل شرٌن بها دائن بحك شخصً . -0

 حك الشرٌن حك عٌنً من نوع خاص . -2

بالمعنى الدلٌك ٌشتمل على جمٌع عناصر حك الملكٌة ، وهو الري الراجح ان حك الشرٌن هو حك ملكٌة  -4

( من المانون المدنً العرالً بموله ) 1201عنه المشرع العرالً فً الفمرة الثانٌة من المادة ) روهو ما عب

 وكل شرٌن فً الشٌوع ٌملن حصته الشائعة ملكا تاما ...( . 

الانتفاع بالمال الشائع حك لجمٌع الشركاء ولهم تحدٌد :  الاستغلال( –الانتفاع بالمال الشائع ) الاستعمال 

طرٌمة الانتفاع ولكن لد لا ٌمبل الشًء الشائع الاستعمال المشترن ولذلن وجدت لسمة المهاٌأة والتً تموم 

هً لسمة منافع للمال الشائع وٌمصد بالمهاٌأة :  ،على أساس الاتفاق بٌن الشركاء على استغلال المال الشائع 

تتعذر طبٌعة ذلن المال الانتفاع به من لبل جمٌع الشركاء فهً الاتفاق بٌن الشركاء على تنظٌم الانتفاع عندما 

بالمال الشائع بممدار ٌتناسب مع حصة كل شرٌن ، ولا تتم فً الأشٌاء المثلٌة لان المثلٌات لا ٌمكن الانتفاع 

لابلة للمسمة دائما ولا حاجة الى المهاٌأة بها بعكس بها مع بماء اعٌانها بالإضافة الى ذلن فان الأشٌاء المثلٌة 

 الأشٌاء المٌمٌة وتكون على ثلاثة أنواع المهاٌأة المكانٌة والزمانٌة والمضائٌة .

 أنواع المهاٌأة :

وهً المهاٌأة التً ٌتفك بها الشركاء على ان ٌختص كل منهم بمنفعة جزء مفرز ٌوازي المكانٌة :  المهاٌأة -1

ة ومدة المهاٌأة حددها المشرع العرالً بحدود خمس سنوات لا ٌجوز الاتفاق على زٌادتها فاذا تم حصته الشائع

، واذل لم  لا غٌاالاتفاق على اكثر من ذلن فٌكون الاتفاق صحٌح فً حدود خمس سنوات وبما زارد عن ذلن 

ئها او لبل ذلن بمدة ثلاثة اشهر ى تحدٌد مدتها فهنا تعتبر مدتها سنة لابلة للتجدٌد بعد انمضالٌتم الاتفاق ع

 وتخضع المهاٌأة لأحكام عمد الاٌجار بصورة عامة مادامت لا تتعارض مع طبٌعة المهاٌأة . 

الانتفاع بالمال الشائع كل منهم لمدة  ٌتناوبونالمهاٌأة الزمانٌة : وهً الاتفاق بٌن الشركاء على ان  -0

 تتناسب مع ممدار حصته واذا تساوت الحصص تساوت مدد الانتفاع . 

: الأصل ان تكون المهاٌأة الرضائٌة ولكن لد ٌمتنع احد الشركاء من اجرائها  ةالمهاٌأة الرضائٌة والمضائٌ -2

ن فمط على المنمولات رغبة من المشرع رضاءً للن فتتم بصورة لضائٌة بناء على طلب احد الشركاء وتكو

    العرالً فً حصر المهاٌأة فً اضٌك نطاق ممكن . 
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 لا تتحول المهاٌأة المكانٌة الى لسمة نهائٌة مهما طالت مدتها . ملاحظة // 

 ابٌن الشركاء على تحدٌد طرٌمة الانتفاع بالمال الشائع أي لا ٌتفمو قلد لا ٌتم الاتفا : سلطة اغلبٌة الشركاء

على المهاٌأة فٌحول ذلن دون استغلال المال الشائع لذلن فان المشرع العرالً عالج ذلن بان خول اغلبٌة 

 الشركاء اجراء اعمال الإدارة مع رلابة المحكمة فً بعض الحالات على ان تكون العبرة بأغلبٌة الحصص لا

( من المانون المدنً العرالً حٌث اعطى الحك لأغلبٌة 1204علٌه فً المادة ) صبأغلبٌة الشركاء وهذا ما ن

 : الشركاء بإجراء اعمال الإدارة والتً تكون على نوعٌن

وهً مجموعة من الاعمال التً تهدف الى استغلال المال الشائع وتتمثل بإٌجار اعمال الإدارة المعتادة :  -1

)أغلبٌة لٌمة الحصص لا أغلبٌة  لشائع لمدة لا تزٌد على ثلاث سنوات وما ٌستمر علٌه الأغلبٌةالمال ا

ٌكون نافذا على الجمٌع حتى الأللٌة التً خالفت ولهذه الأغلبٌة بدلا من ان تتولى إدارة المال الشائع الرؤوس( 

ٌس للأللٌة ان تطعن بمرار الأغلبٌة بنفسٌها ان تختار مدٌرا من بٌن الشركاء او من الغٌر وتحدد سلطاته ول

امام المحكمة الا فً حال التعسف فً استعمال الحك طبما للمواعد العامة ، وفً حال عدم استمرار الأغلبٌة 

، وبذلن ت اللازمة لذلن ءالإدارة المال الشائع فلكل شرٌن ان ٌطلب من المحكمة ان تتخذ الاجرا معلى ما ٌلز

 الاغلبٌة ودون الحاجة الى اذن المحكمة . فان هذه الاعمال تتم برأي

والتً تتمثل بإدخال تغٌرات أساسٌة على المال الشائع أي جوهرٌة والتعدٌل اعمال الإدارة غٌر المعتادة :  -0

، من الغرض الذي اعد له وهنا ٌكتفً المشرع بمرار الأغلبٌة ولكن اشترط الحصول على اذن المحكمة 

ر الأغلبٌة اذا وجدت ذلن مناسب ولا ٌضر بالشركاء الاخرٌن واذا كان لرار وللمحكمة ان توافك على لرا

 الأغلبٌة ضار بمصلحة الشركاء لها ان تمتع من الموافمة او تشترط شروط معٌنة لتنفٌذ لرار الأغلبٌة .

( من 0ج/ بموجب الفمرة ) مالحكم المانونً فً حال انتفاع احد الشركاء بالمال الشائع دون اذن بمٌة الشركاء ؟

( من المانون المدنً العرالً فان كل شرٌن فً الشٌوع ٌملن حصته الشائعة ملكٌة تامه وله 1201المادة )

من الشركاء ان ٌنفرد  لأيالحك فً الانتفاع بها بشرط ان لا ٌضر بالشركاء الاخرٌن وتطبٌما لذلن لا ٌجوز 

 جزءا دون اذن بمٌة الشركاء وٌجب علٌه الضمان . باستعمال المال الشائع او استغلاله كلا او

ج/ هنا ٌكون ذلن الشرٌن  ؟ مالحكم المانونً اذا لام احد الشركاء بتأجٌر المال الشائع دون اذن بمٌة الشركاء

 ً على اجازتهم فاذا اجازوه اعتبر  فضولٌا بالنسبة لحصص بالً الشركاء وعلى ذلن ٌكون تصرفه مولوفا

 ً ً نٌزوا التصرف اعتبر باطل بالواذا لم ٌج صحٌحا فً حدود حصته وفً حال انمضاء مدة  سبة لهم وٌبمى صحٌحا

ز الشركاء الاٌجار عند العلم به فعلى الشرٌن المتصرف ان ٌدفع لهم من الأجرة التً لبضها ٌالاجارة ولم ٌج

 حصتهم وفً حال عدم لبضه الأجرة فلا ٌلزم ان ٌؤدي حصة شركائه من ماله . 

ج/ لكل شرٌن ان ٌتصرف فً حصته باستعمالها  للشرٌن فً المال الشائع ان ٌؤجر حصته الشائعة ؟هل ٌجوز 

 او استغلالها او التصرف بها فٌجوز ان ٌؤجر حصته للغٌر او لاحد الشركاء .
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ً  مالحكم المانونً لبٌع احد الشركاء لحصته الشائعة ؟ ً لحصته الشائعة ملك ج/ كل شرٌن فً الشٌوع ٌعتبر مالكا  ا

 ً وله ان ٌتصرف بها بكافه أنواع التصرفات بشرط ان لا ٌضر بحموق الشركاء الاخرٌن ومن هذه  تاما

ً آالتصرفات البٌع او الهبة او أي تصرف   خر نالل للملكٌة سواء لاحد الشركاء او للغٌر ،  فاذا كان التصرف بٌعا

 لهم تملن الحصة المبٌعة ولو جبراً  لشخص اجنبً عن الشركاء واراد الشركاء منع دخول اجنبً بٌنهم جاز

على المشتري عن طرٌك الشفعة وهنا فان البٌع ٌؤدي الى خروج الشرٌن المتصرف من حالة الشٌوع وٌحل 

 محله المشتري . 

 ٌترتب على ذلن عدة احكام :  صٌانة المال الشائع :

  فً نفمات  اعلٌهم ان ٌشتركواذا كان كل الشركاء لهم حك الانتفاع بالمال الشائع كل بمدر حصته فٌجب

صٌانته وادارته والمحافظة علٌه كل بمدر حصته أٌضا سواء انفمت هذه النفمات باتفاق الشركاء او بأذن 

المحكمة ، فاذا احتاج المال الشائع الى عمارة او ترمٌم فنفمات تعمٌره على الجمٌع كل بممدار حصته 

ن وٌرجع علٌهم بممدار ما اصاب حصة كل منهم من من الشركاء ان ٌموم بتعمٌره بأذن الاخرٌ ولأي

 نفمات .

  ً فٌجوز ان ٌتم الترمٌم والتعمٌر بعد اذن المحكمة  اذا امتنع احد الشركاء او بعضهم او كان احدهم غائبا

 وبذلن ٌرجع على الجمٌع بالنفمات .

  احد الشركاء غائب او فً حال لٌام احد الشركاء بالتعمٌر والترمٌم دون اذن الشركاء او المحكمة وكان

لم ٌنص المشرع العرالً على ذلن ولكن بالرجوع الى مجلة الاحكام العدلٌة  ابى بعضهم ذلن التعمٌر ؟

 ً  ولٌس له الرجوع بنفمات التعمٌر والترمٌم على بمٌة الشركاء . نجد انها اعتبرت ذلن الشرٌن متبرعا

  ً واراد بعض الشركاء التعمٌر وامتنع الاخرٌن فلا ٌجبروا على التعمٌر  فً حال انهدام العٌن الشائعة كلٌا

 ً لماعدة لا ٌجبر احد على عمارة ملكه وهنا ٌشترط ان ٌكون انهدام العٌن بصورة كلٌة وبدون  وذلن تطبٌما

 ( من المانون المدنً العرالً .1201علٌه المادة ) تتعدي من احد ، وهذا ما نص

  بتعدي من احد الشركاء فانه ٌلزم بالضمان ومن صور هذا الضمان إعادة  ئعةالعٌن الشا اذا انهدمت

أي التنفٌذ العٌنً الجبري ، اما اذا استحال ذلن فٌصار الى  معلٌه أي تعمٌر ما انهد تالحال الى ما كان

 التعوٌض . 

 م.د فاطمة المسلماوي                                                                                                          


