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    0202العام الدراسً                                                 ثار الحٌازةآ/  الثامنةالمحاضرة 

ساس الذي ٌترتب على الحٌازة اذا استمرت مدة من الزمن هو كسب الملكٌة بالتمادم المكسب ، وعلى ان الاثر الأ

ازة العمار عن حٌازة المنمول فً ان ذلن لا بد من مرور مدة لانونٌة معٌنة حتى ترتب الحٌازة آثارها وتختلف حٌ

العمار ٌلزم لكسب ملكٌته عن طرٌك الحٌازة هو وضع الٌد على العمار مدة معٌنة ٌحددها المانون ٌطلك علٌها 

وعلى ذلن لابد منا  التمادم أما المنمول فلا حاجة الى مرور مدة معٌنة مجرد وضع الٌد ٌؤدي الى كسب الملكٌة

  ار وحٌازة المنمول كالاتً : أن نتكلم عن حٌازة العم

ي وضع الٌد هو استمرار وضعها على أٌشترط لكسب ملكٌة العمار بالحٌازة أولاً : كسب ملكٌة العمار بالحٌازة : 

 العمار مدة معٌنة )التمادم( والذي ٌمكن تعرٌفه بانه نظام لانونً ٌستند الى مرور الزمن  على والعة معٌنة

 ب وتمادم مسمط . وٌكون على نوعٌن تمادم مكس

 )ملاحظة سنمتصر فمط على المكسب فهو موضوعنا( 

( سنة أو ٌكون 51ما ان ٌكون طوٌل الاجل ومدته )أالتمادم المكسب من حٌث المدة  شروط التمادم المكسب :

 ، وبذلن لابد ان تتوفر شروط معٌنه للتمادم بنوعٌه : ( سنوات وٌسمى بالتمادم الخمس1ًلصٌر الاجل ومدته )

 الحٌازة اي وضع الٌد وتوفر اركان الحٌازة المادي والمعنوي . - أ

استمرار الحٌازة مدة معٌنة لا ٌكفً ان تكون الحٌازة خالٌة من العٌوب ومتوفر ركنها المادي والمعنوي بل لابد  - ب

مدة سنوات ، وتحسب المدة بالأٌام ولا ٌعتبر الٌوم الاول من ال 1سنة او  51استمرارها مدة من الزمن سواء 

وتحسب بالتموٌم المٌلادي ولٌس الهجري وٌدخل فً حساب المدة ما ٌتخللها من عطل رسمٌة واذا كان اخر ٌوم 

 من التمادم ٌوم عطلة لا ٌحسب وانما ٌحسب الٌوم اللاحك .

 ان ٌكون العمار الذي تم وضع الٌد علٌه غٌر مسجل بدائرة التسجٌل العماري . - ت

 ٌنكر الحائز دعوى الملكٌة التً رفعها المالن الحمٌمً . ان ٌمع الدفع بالإنكار بمعنى ان - ث

الدعوى لعذر مشروع ونعنً بذلن ان رافع دعوى الملكٌة لا ٌترن دعواه بعذر مشروع لان ذلن  نان لا تتر - ج

 سٌكون سبباً لولف مدة التمادم .

 : ن عذر شرعً أي اذا وٌتحمك الولف اذا كان هناهو عدم حساب المدة التً تحمك فٌها الولف  ولف التمادم

كان هنان مانع ٌستحٌل معه على الدائن ان ٌطالب بحمه سواء كان مانع مادي كالحرب او الفٌضان او غٌر ذلن 

أو ادبً كعلالة الزوجٌة بٌن الحائز والمالن الحمٌمً وغٌر ذلن ، كذلن ٌؤدي الى ولف التمادم انعدام الاهلٌة 

ون ذلن الا اذا لم ٌكن هنان من ٌمثل هؤلاء لانوناً وخلافه لا ٌتولف ونمصها او الغٌبة فً بلاد اجنبٌة ولا ٌك

 التمادم ، واثر ولف التمادم نسبً فمط للذي تحمك به سبب الولف . 

وٌمصد به سموط المدة السارٌة لبل تحمك احد اسباب لطع التمادم وبذلن ٌختلف الولف عن  انمطاع التمادم :

سابمة على الولف مع المدة اللاحمة ، اما فً لطع التمادم فلا تحسب المدة الانمطاع ففً الولف تحسب المدة ال
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 : السبب الاول أما اسباب لطع التمادم : ،السابمة على لطعه وانما تحسب المدة من جدٌد بعد زوال سبب المطع 

هو  : السبب الثانًهو الانمطاع الطبٌعً اي زوال الحٌازة خلال مدة التمادم بتخلً الحائز عنها او بفمدها ، اما 

وهو رفع دعوى الى المضاء على  : المطالبة المضائٌة -أالانمطاع المدنً او الحكمً والذي ٌتحمك بحالتٌن : 

الاصلً للعمار وهذا ٌعنً انه تنازل عن الحٌازة ولد ٌكون ي ان الحائز ٌمر بحك المالن أ : الالرار -بالحائز ، 

 ً ً  الالرار صرٌحا ولد ٌكون مكتوب او غٌر مكتوب وهو تصرف لانونً صادر من جانب واحد فلا ٌحتاج  او ضمنٌا

 الى لبول المالن ولا ٌلزم له شرط معٌن عدا الأهلٌة اللازمة للتنازل عن الحك .

ٌشترط بالإضافة الى الشروط السابمة توفر شرطٌن آخرٌن هما : نوات( : س 1شروط التمادم الخمسً مدته )*

ٌعرف بانه تصرف لانونً ٌصدر من شخص غٌر صاحب الحك الذي ٌراد كسبة بالتمادم الى السبب الصحٌح : 

 الحائز باعتباره خلفا خاصا وٌكون من شأنه ان ٌنمل الحك لو انه صدر من صاحبه .

ً ان ٌكون التصرف لانونٌوٌشترط فً السبب الصحٌح :  صادر الى الحائز باعتباره خلف خاص وبذلن فان  ا

المٌراث لا ٌصلح أن ٌكون سبب صحٌح لان الوارث خلف عام ، كما ٌشترط فً السبب الصحٌح ان ٌكون ناللاً 

 للملكٌة لو انه صدر من المالن الاصلً ، اضافة الى ذلن ان ٌكون التصرف صادراً من غٌر المالن . 

اي ان الحائز ٌجهل انه ٌتعدى على ملن الغٌر اي ٌعتمد انه ٌتلمى الحك من حسن النٌة : الشرط الآخر هو  اما

 صاحبه الاصلً .

الاثر الاساس الذي ٌترتب بعد اكتمال مدة التمادم هو وجوب التمسن به من لبل الحائز او  * آثار التمادم المكسب :

تمضً به من تلماء ذاتها لان التمادم مرده ضمٌر من ٌتمسن به وٌجب خلفه العام والخاص فلا ٌجوز للمحكمة ان 

 ً ً  ان ٌحصل التمسن أمام المحكمة وٌمكن ان ٌكون صرٌحا لا ٌحمل الشن ، وبعد ان ٌتم التمسن بالتمادم  او ضمنٌا

 الحٌازةي بأثر رجعً ٌستند الى تارٌخ بدء أول ٌوم تم وضع ٌده علٌه أفان الحائز ٌكسب ملكٌة العمار من 

 وٌترتب على ذلن ما ٌلً : 

واضعاً ٌده علٌه خلال مدة التمادم وظهر به مظهر  نوٌمصد بذلن تملن الحائز ما كا مدى ما ٌكسبه الحائز : -أ

      المالن الاصلً اي ٌكسب الحك بالحالة التً كان علٌها ولت بدء التمادم .

المدة ام لصٌر المدة فان الحائز ٌكسب الحك بأثر رجعً من سواء كان التمادم طوٌل الاثر الرجعً للتمادم :  -ب

 ٌوم بدء التمادم ولٌس من ٌوم اكتمال مدته وٌترتب على ذلن الاحكام الاتٌة :

تملن الحائز جمٌع الثمار التً انتجها الشً خلال مدة التمادم باعتباره مالكاً لها ولٌس حائز سواء التً لبضها -5

 .سن او سًء النٌة ام لم ٌمبضها وسواء كان ح

                                    تبمى الحموق العٌنٌة التً رتبها الحائز على العمار اثناء مدة التمادم صحٌحه باعتبارها صادرة من مالن. -0
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لاعدة الحٌازة فً المنمول ملكٌة المنمول بخلاف العمار من خلال تكسب  : اً : كسب ملكٌة المنمول بالحٌازةثانٌ

( من المانون المدنً العرالً بأن : "من حاز وهو حسن النٌة منمولاً 5ف 5512المادة )حٌث نصت  سند الملكٌة

 فً حٌازته إلى سبب صحٌح فلا تسمع علٌه دعوى الملن من احد "  أو سندا لحامله مستنداً 

 :اختلف الفمهاء حول تأصٌل هذه الماعدة  الأساس المانونً للماعدة :

الاستٌلاء من نوع خاص لأنه ٌمع على  كسب ملكٌة المنمول بطرٌك تموم على أساسذهب البعض إلى ان هذه  -5

 منمول مملون للغٌر. 

 خر إلى ان هذه الماعدة تموم على أساس التمادم المكسب ، ولكنه تمادم فوري ٌتم حال ابتدائه. آذهب فرٌك  -0

ٌة على الملكٌة انشأها المشرع ذهب فرٌك ثالث إلى ان لاعدة الحٌازة فً المنمول عبارة عن لرٌنه لانون -2

 . على الملكٌة لا تمبل اثبات الدلٌل العكسً ز حسن النٌة وهذه المرٌنة لاطعةلمصلحة الحائ

  ذهب رأي رابع وهو الراجح بان لاعدة الحٌازة لرٌنة على الملكٌة لابلة لإثبات العكس . -4

ان نطاق تطبٌك لاعدة الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة ٌنحصر فً المنمولات المادٌة  : نطاق تطبٌك الماعدة

اتباع اجراءات أو شكلٌها خاصة ، وكذلن فً  الىالتً تجوز حٌازتها وٌمكن تداولها من ٌد إلى ٌد دون حاجة 

 ه منمول ذو لٌمة مالٌةل معه كأنالسندات لحاملها لان الحك الذي ٌعبر عنه السند ٌندمج فً السند نفسه وٌتداو

وٌترتب على ذلن ان هذه الماعدة لا تسري على ما ٌسمى بالمنمولات المعنوٌة كالمصنفات الفكرٌة ، 

ولا تسري هذه الماعدة على المنمولات  والمخترعات والدٌون والسندات التً لا تنتمل ملكٌتها إلا بطرٌك التحول

نونٌة هذه الماعدة على المجموعات الما ولا تسرى الحربٌة والآثارالمخصصة للنفع العام كالأسلحة والمهمات 

 كالتركات ومحال التجارة ..

 وإذا كان الاصل ان لاعدة الحٌازة فً المنمول تسري على المنمولات  المادٌة فإنه ٌستثنى من ذلن :

 والسٌارات فن والطائراتالمنمولات التً ٌشترط المانون للتصرفات الواردة علٌها استٌفاء شكلٌة خاصة كالس-5

فنظام المٌد )الشهر( الذي تخضع له التصرفات التً ترد على مثل هذه المنمولات كفٌل بإمكانٌة التثبت من مالكها 

الحمٌمً ، فلا تتحمك الحكمة التً شرعت من اجلها لاعدة الحٌازة فً المنمول ، خاصة وان التعامل بهذه 

 ي بها فً المنمولات الاخرى.المنمولات لا ٌجري بالسرعة التً ٌجر

المنمولات التً ٌتلماها الحائز باعتبارها تابعة لعمار ولو لم تكن هذه المنمولات عمارات بالتخصٌص ، كما لو  -0

اث بممتضى هذه ثبماعدة الحٌازة وادعاء تملن الا اث فلا ٌكون له التمسنثاشترى الحائز منزلاً بما فٌه من أ

 . الحمٌمً لماعدة فً مواجهة المالنا

 ٌشترط لتطبٌك لاعدة الحٌازة فً المنمول توفر ثلاثة شروط هً : :شروط تطبٌك الماعدة 

ان تستند الحٌازة إلى  -2ان تكون الحٌازة ممترنة بحسن النٌة ،  -0ان تكون هنان حٌازة مكتملة الشروط ،  -5

 سبب صحٌح.
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الحٌازة لانونٌة  ن تكونأوٌجب  المراد تملكهالمنمول على ٌده ٌشترط ان ٌضع الحائز  الشرط الأول : الحٌازة :

وٌشترط فً الحٌازة ان تكون حٌازة  وٌجب كذلن ان تكون الحٌازة خالٌة من العٌوبوالشروط  مكتملة العناصر

ذي طر علٌه سٌطرة فعلٌة تتفك فً مظهرها مع الحك الٌسٌان ٌكون المنمول بٌن ٌدي الحائز حمٌمٌة ، بمعنى 

واما بالنسبة للحٌازة الرمزٌة التً تتوفر بالتسلٌم الرمزي كتسلٌم مفاتٌح  ، ٌدعى الحائز كسبه على المنمول

ٌة هذه الحٌازة المخزن الذي توجد فٌه المنمولات او تسلٌم سندات شحن البضائع فٌذهب بعض الفمهاء إلى كفا

 .تموم ممام حٌازة البضائع نفسها  فهً ماعدةللتمسن بال

ان ٌكون الحائز حسن النٌة ولت حٌازته فإذا كان حسن النٌة ولت تلمً ٌشترط  حسن النٌة :: الشرط الثانً 

والممصود بحسن النٌة المنمول بممتضى لاعدة الحٌازة  سلٌم فإنه لا ٌتملنالحك ولكنه اصبح سًء النٌة عند الت

، شرٌطة إلا ٌكون هذا الجهل  هالمنمول من مالك ىتلمٌانه ي ٌعتمد أر ل الحائز انه ٌتعدى على حك الغٌن ٌجهأ

 ً عن خطأ جسٌم أو ان تكون حٌازته لائمة على الغصب والاكراه ، وحسن نٌة مفترض حتى ٌموم الدلٌل ناشئا

على العكس وتوفر حسن النٌة من عدمه مسألة موضوعٌة مترون تمدٌرها للماضً فله ان ٌستخلصها من ولائع 

 وظروف الدعوى.

والمراد بالسبب الصحٌح الحائز فً حٌازته إلى سبب صحٌح  ن ٌستندأٌشترط  السبب الصحٌح ::  الشرط الثالث

فإنه بالنسبة لماعدة  من حٌث عبء الاثباتوهو التصرف المانونً الذي ٌصدر من شخص غٌر صاحب الحك 

إذ اعتبر الحٌازة فً المنمول لرٌنة على وجود السبب الصحٌح  المنمول لد افترض المشرع وجوده الحٌازة فً

 . وحسن النٌة ما لم ٌمم الدلٌل على خلاف ذلن

 للملكٌة والثانً مسمط للتكالٌف.ثران : الأول مكسب ألحٌازة المنمول  :ثار الحٌازة فً المنمول آ

وتوفرت لحٌازته الشروط المتمدمة ، فإنه ٌكسب ملكٌة المنمول الذي وردت من حاز منمولاً  الأثر المكسب : -5

 دون حاجة إلى مرور مدة معٌنة على حٌازته .  من أحد الملنلا تسمع علٌه دعوى وعلٌه الحٌازة فوراً 

ز دعوى الاستحماق كان للأخٌر دفع الدعوى بأنه لد تملن المنمول بالحٌازة ، فإذا رفع المالن الأصلً على الحائ

 . وإذا اعتدى الغٌر على الحائز فاغتصب منه المنمول أمكنه ان ٌسترده منه استناداً إلى أنه تملكه بالحٌازة

ً تؤدي إلى سموط التكالٌف والمٌود  ٌازة لا تكسب ملكٌة المنمول فحسبالح الأثر المسمط : -0 بل هً اٌضا

ً من  يمنمول ، فلو وضع الحائز ٌده على منمول مرهون رهن حٌازال تثملالعٌنٌة التً  ملكه فً الحال خالٌا

وهذا بخلاف العمار حٌث رأٌنا ان الاصل فً التمادم المكسب أن ٌكسب الحائز ملكٌة العمار بالحالة التً ،  الرهن

له ما لم تكن هذه التكالٌف مكانت تث كان علٌها عند بدء التمادم فٌكسب الحائز العمار مثملاً بالتكالٌف العٌنٌة التً

 . بب من اسباب الانمضاء الخاصة بهالد انمضت بس

إذا توفرت شروط تطبٌك لاعدة الحٌازة فً المنمول فان الحائز ٌتملن  المنمولات المسرولة أو الضائعة :* حكم 

ولكن استثناء من احكام الماعدة المتمدمة ، ، المنمول فً الحال ولا ٌجوز لمالكه الحمٌمً استرداده من الحائز 

جاز المانون لمالن المنمول أو السند لحامله إذا خرج من تحت ٌده بضٌاع أو سرلة او غصب أو خٌانة امانة ، أ



5 
 

ن ٌسترده من الحائز ولو كان حسن النٌة ومستنداً فً حٌازته إلى سبب صحٌح وذلن خلال ثلاث سنوات من أ

حائز المنمول بحسن نٌة وسبب صحٌح لا فان  وبالتالًو خٌانة الأمانة ، أة أو الغصب و السرلأتارٌخ الضٌاع 

بشرط و أعلاهأحد الأسباب بكان هذا المنمول لد خرج من تحت ٌد صاحبه  اذا بماعدة الحٌازةٌمكنه ان ٌتمسن 

ذلن وتحمك السبب الذي أدى إلى خروج المنمول من ٌد صاحبه ن ٌمع الاسترداد خلال ثلاث سنوات من ولت أ

ً مالكه لسبب من هذه الاسباب انما خرج من تحت ٌد المنمول الذي  نلأ وبدون ارادته ،  خرج من تحت ٌده كرها

لا تمبل الولف  مدة السنوات الثلاث لٌست مدة تمادم بل هً مدة سموطو ،ولا ٌمكن نسبة أي خطأ او تمصٌر إلٌه 

ن ٌتمسن أفأن الحائز ٌستطٌع  استردادهولم ٌطالب مالن المنمول الاصلً  إذا انمضت هذه المدةو ،و الانمطاع أ

المنمول فً مواجهة المالن الحمٌمً ، فٌتضح من ذلن ان الاستثناء المتمدم ٌعطل تطبٌك  ًبماعدة الحٌازة ف

ً ٌازة فً المنمول لاعدة الح الاصلً خلالها استرداد  للمالن حكأي خلال السنوات الثلاث التً ٌ تعطٌلاً مؤلتا

 .  المنمول من الحائز

اذا أفلح  *حكم استرداد الحائز للمصروفات التً انفمها على الشً محل الحٌازة سواء كان منمول أو عمار :

بلا سبب  لإثراء المالن الحمٌمًجاز المانون منعاً أمن الحائز فهنا  محل الحٌازة ءباسترداد الشًالمالن الحمٌمً 

الى صاحبه أن ٌموم المالن الحمٌمً بتعوٌض  الشًءعلى حساب الحائز ومراعاة لعدم الاضرار بالحائز الذي رد 

ي اضطر الحائز أالمصروفات ضرورٌة تلن ولكن بشرط أن تكون  الشًءنفمها على أالحائز عن النفمات التً 

من الهلان والتلف وسواء كان الحائز حسن أو سًء النٌة ، أما اذا كانت  الشًءحافظة على الى انفالها للم

فهنا لا بد من  ء ولٌس للمحافظة علٌه من التلف والهلانانفمها الحائز بمصد زٌادة لٌمة الشً المصروفات نافعة

المتعة  لأجلانفمها الحائز كمالٌة المصروفات ذا كانت إما أكان الحائز حسن النٌة أو سًء ،  اذإما التمٌٌز بٌن 

ن ٌطلب ازالتها واذا أللمالن انما ٌحك فلا ٌلزم المالن بردها الى الحائز وفمط مثل النموش والزخارف الشخصٌة 

 للمالن أن ٌتملكها بعد دفع لٌمتها مستحمة الملع للحائز . ف ءبالشًكانت الازالة تلحك ضرر 

اذا هلن الشًء أو تلف بٌد الحائز ٌجب التمٌٌز هنا فً   محل الحٌازة :*حكم مسؤولٌة الحائز عن هلان الشًء 

 مسؤولٌة الحائز بٌن اذا كان التلف والهلان بحسن نٌة أو سوء نٌة :

اذا كان الحائز حسن النٌة لا ٌكون مسؤولاً عن الهلان والتلف ولو كان ذلن بتمصٌر منه إلا انه ٌلزم أن ٌرد  -5

ذا كان الشًء محل الحٌازة مؤمن إعلٌه من فائدة بسبب الهلان والتلف كمبلغ التامٌن  دما عاللمالن الحمٌمً 

 علٌه مثلاً .

حادث فجائً  ناتج عنٌكون مسؤولاً عن الهلان والتلف حتى وان كان ذلن فأما اذا كان الحائز سًء النٌة  -0

واذا ، حتى وان كان بٌد مالكه الحمٌمً ن الشًء ٌهلن وٌتلف إثبت أذا إولا ٌتخلص الحائز من المسؤولٌة إلا 

ارتكابه جرٌمة  نلأتخلص من المسؤولٌة ٌكان الشًء منمولاً سرله الحائز فٌكون مسؤولا عن تلفه وهلاكه ولا 

 العٌنٌة الاصلٌة الحموق .  حادث فجائً ناتج عنن الهلان كان إثبت أن إالسرلة لا ٌسمط عنه الخطأ و


