
 

 بٌع الاموال المرهونه

وللدائن سواء كان دائن عادي ، لمال معٌن من اموال المدٌن  مرتهنا   او دائنا   عادٌا   ما ان ٌكون دائنا  أالدائن 

والتً ٌجٌز المانون التنفٌذ علٌها  )عمارٌة(منمولة اي او غٌر  منمولةاو مرتهن التنفٌذ على اموال مدٌنه 

الى حمه بالضمان  بالإضافةلان اموال المدٌن جمٌعها ضامنه للوفاء بدٌونه مع ملاحظة ان للدائن المرتهن 

العام على جمٌع اموال مدٌنه له سلطة تنصب على مال معٌن من اموال المدٌن تمكنه من تتبع هذا المال فً 

  .               على بالً الدائنٌن بالأولوٌةبالحجز ثم البٌع وٌستوفً حمه من ثمنه  اي ٌد ٌكون لٌنفذ علٌه

1- بٌع الاموال المرهونة بناء على طلب الدائن المرتهن : للدائن المرتهن رهن حٌازي كما للدائن المرتهن 

ك الضمان العام صفة الدائن العادي وصفه الدائن المرتهن فهو كدائن عادي له ح : صفتانرهن تأمٌنً 

وكدائن مرتهن له حك عٌنً اي له سلطة على المال المرهون تخوله مزٌتان تضمنان له استٌفاء حمه 

على  وهً مزٌة التمدم والتتبع فحك الرهن ٌخول صاحبه سلطة استٌفاء حمه من المال المرهون متمدما  

الدائنٌن الاخرٌن ففً الرهن التأمٌنً : ٌكون للدائن المرتهن اذا حل اجل الدٌن ان ٌنفذ على العمار 

 للإجراءاتالمرهون بما له من حك الرهن وان ٌطلب من دائرة التسجٌل العماري بٌع المرهون وفما 

الممررة فً لانون التسجٌل العماري مع وجوب مراعاة احكام لانون التنفٌذ الخاصة بالبٌع والمزاٌدة فً 

الامور التً لم ٌرد بها نص فً لانون التسجٌل العماري ، وفً الرهن الحٌازي : للدائن المرتهن فً اذا حل 

الممررة فً لانون التنفٌذ والتً تنتهً  للإجراءاتالمدٌن ان ٌطلب بٌع المرهون وفما  اجل الدٌن ولم ٌدفعه

على سائر  ثمن متمدما  فً المزاٌدة واستٌفاء الدائن المرتهن دٌنه من ال خر الامر الى بٌع المال جبرا  آ

الثمن للوفاء بالدٌن فٌكون للدائن المرتهن التنفٌذ على اموال المدٌن الاخرى لا بصفة  ًالدائنٌن فاذا لم ٌكف

                                                                               دائن مرتهن وانما بصفة دائن عادي .

2- بٌع الاموال المرهونه بناء على طلب الدائن العادي : للدائن سواء كان عادٌا   او مرتهنا   التنفٌذ على 

اموال المدٌن لان اموال المدٌن جمٌعها تكون ضامنه للوفاء بدٌونه فللدائن العادي كما للدائن المرتهن 

المدٌن بما فٌها المال المرهون الا ان تنفٌذ الدائن العادي على المال المرهون ٌكون ممٌد  أموالالتنفٌذ على 

 المرهونة( والتً جاء فٌها ٌجوز بٌع الاموال 101ببعض المٌود التً نص علٌها لانون التنفٌذ بالمادة )

لب صاحب الدٌن العادي للدٌن اذا تبٌن ان لٌمتها تزٌد على الدٌن المؤمن وط المنمولة والعمارٌة تامٌنا  

                                                                                               بٌعها وٌشترط فً ذلن :

       ان لا تفتح المزاٌدة بمبلغ ٌمل عن الدٌن الموثك بالرهن وذلن لحماٌة وضمان حك الدائن المرتهن . -

   .                                                      المرهون على الدٌن الموثك بالرهنان تزٌد لٌمة المال -

ثم ٌدفع البالً الى صاحب الدٌن  حموله اولا   بالرهنتمام البٌع الى صاحب الدٌن الموثك  ان ٌدفع عند-

                                                                                                                  العادي .

                                     

 

 

 

 

 



 

توزٌع حصٌلة التنفٌذ الباب الخامس /  
 

  توزٌع حصٌلة التنفٌذلواعد لانون التنفٌذ بشأن 

     هنان بعض المواعد ٌنص علٌها لانون التنفٌذ ٌجب مراعاتها عند اجراء توزٌع حصٌلة التنفٌذ وهً :

1-المساواة بٌن الدائنٌن فً التوزٌع : الماعدة العامة التً نص علٌها لانون التنفٌذ بشان كٌفٌة توزٌع 

نتٌجة التنفٌذ تمضً بتساوي جمٌع الدائنٌن فً استٌفاء دٌونهم من اموال مدٌنهم اذا  المتحصلةالمبالغ 

                                            .           او ممتازة فً مرتبة واحدة ةكانت هذه الدٌون كلها عادٌ

 اما اذا كانت بعض هذه الدٌون عادٌة والبعض الاخر ممتازة فلا ٌعطً شٌئا  لأصحاب الدٌون العادٌة لبل 

ان ٌستوفً الدائنون الممتازون دٌونهم ، واذا كانت كل الدٌون ممتازة الا انها بمراتب مختلفة هنا لا 

لبل ان ٌستوفً ذوي المرتبة المتمدمة  المتأخرةالدٌون الممتازة ذوي المرتبة  لأصحاب ءشً ًٌعط

                                                                                                              دٌونهم .

2- اعادة المصارٌف التنفٌذٌة للدائن : تنص المادة 111 من لانون التنفٌذ على انه ٌحسم مبدئٌا   من 

تحصٌل تلن  سبٌلبموجب هذا المانون المصارٌف التنفٌذٌة التً انفمها الدائن فً  المتحصلةالمبالغ 

التنفٌذ  مدٌرٌة بإشرافالتنفٌذٌة التً انفمها الدائن  المصارٌفوهذا ٌعنً وجوب حسم ،  المبالع

لان انفاق هذه المبالغ لمصلحة والسبب فً ذلن  الحجز والبٌغ وغٌرها من الدٌون الاخرى كمصارٌف

 ا على الدائنٌنهجمٌع الدائنٌن اذ لو لاها لما استحصلت المبالغ المتجمعة فً دائرة التنفٌذ والمراد توزٌع

المنصوص علٌها فً المانون  ان هذه المصارٌف تمدم فً الاستٌفاء على المصروفات المضائٌة علما  

كما ان ، لنفاذ لانون التنفٌذ بعد المانون المدنً و نفٌذ نص على حسمها مبدئٌا  وذلن لان لانون الت المدنً

                                                        ون الدولة لنفس السبب .دٌ علىمصروفات التنفٌذ تمدم 

3- تحمك الامتٌاز عند التنفٌذ : لما كان امتٌاز احد الدائنٌن ٌؤثر على حموق بمٌة الدائنٌن فمن المحتمل 

بمٌة الدائنٌن الامر الذي  ببدل المبٌع وحرمان رالاستئثاالمدٌن مع احد الدائنٌن لغرض  ٌتواطأان 

                                             من ولوع مثل هذا التواطؤ .  ستوجب العمل على حماٌة الاخرٌنٌ

ذي كانت العمار ال ربدل إٌجاه الموثك بسند التنفٌذ كان عن دٌنلى ذلن انه لو ادعى الدائن ان ترتب عوٌ

فلا ٌلتفت لهذا الادعاء اذا لم ٌذكر فً  عند الحجز وطلب اعتبار دٌنه ممتازا   فٌه اموال المدٌن المبٌعه

  ٌذ بان الدٌن هو عن بدل اٌجار ذلن العمار وانه موثك بسند رسمً .                             سند التنف

4- احتساب الفائدة المانونٌة : تنص المادة 101 من لانون التنفٌذ انه تتبع الفائدة المحكوم بها اصل 

الدٌن  بأصلتلحك  فإنهاحموق الامتٌاز ومفاد ذلن اذا ورد فً الاعلام المنفذ ذكر للفائدة الدٌن من حٌث 

من المبلغ المترتبة علٌه  ائدة فرعا  من حٌث الامتٌاز وهذا الحكم فً الوالع لٌس الا نتٌجة لاعتبار الف

الفائدة اما اذا لم تذكر الفائدة فً الاعلام المودع للتنفٌذ فلا ٌجوز احتسابها لذلن الدٌن بل ٌلزم استحصال 

حكم بها على حدة وهذا اذا لم ٌتضمن الاعلام سوى الحكم بالفائدة المانونٌة دون التصرٌح بممدارها 

من المانون المدنً التً تمضً باحتساب  111ممدارها بالرجوع الى المادة  فٌنبغً فً هذه الحالة تحدٌد

% فً المسائل التجارٌة وٌجوز الاتفاق على سعر الفائدة بٌن 5% فً المسائل المدنٌة و4الفائدة بنسبة 

% وبشرط ان لا ٌزٌد مجموع الفوائد التً ٌتماضاها الدائن على مبلغ 1المتعالدٌن على ان لا ٌزٌد على 

على الدٌن الذي تعود الٌه ثم توزٌع المبالغ المراد توزٌعها  بإضافتهاوٌتم ادخال الفوائد فً التمسٌم  الدٌن

   ثم توزٌع البالً بٌن الدائنٌن بها فٌها فوائدها لحٌن التحصٌل اولا   الممتازةالدائنٌن واعطاء الدٌون  بٌن



 

العادٌٌن بطرٌمة التوزٌع النسبً بالنسبة الى مجموع دٌونهم مع فوائدها  وٌتضح مما تمدم ان الفوائد 

   .سب صفة الدٌن الاصلً ممتازة او عادٌة حكون تالمحكوم بها تكتسب صفة الدٌن الذي ترتبت علٌه ف

5- سبك الحجز لا ٌستلزم امتٌازا   : ان التمدم فً تارٌخ الحجز لا ٌمنح الدائن امتٌازا   فً دٌنه على 

وذلن لان الغرض من الحجز هو تامٌن حموق الحاجز عن طرٌك منع المدٌن من  المتأخرالحاجز 

                                                             التصرف بالمحجوز ولٌس منع الحاجز حك الرهن .

 الٌشاركوللحمٌمة بدٌن علٌه  ٌمر لهم خلافا   الا انه للحٌلولة دون تواطؤ المدٌن مع اشخاص آخرٌن بان

 المتأخرتوافر الشروط الاتٌة فً سند طالب الحجز المشرع فمد اشترط  حمٌمًال دائنه هما حجزفً حجز 

ذلن لا ٌجوز له المشاركة وانما وخلاف  الاشتران فً توزٌع المبالغ المراد توزٌعها بإمكانهلكً ٌكون 

                                                      : وهذه الشروط هً وفً دٌنه من اموال الدٌن الاخرىٌست

       افك الحجز المتمدم .ان تارٌخه ٌسبك او ٌو على محرر لم ٌثبت رسمٌا   المتأخران لا ٌستند الحجز  -

                                               على حكم مبنً على الرار شفهً . المتأخران لا ٌستند الحجز  -

                                          على حكم مبنً على نكول عن الٌمٌن . المتأخران لا ٌستند الحجز  -

ٌخه ٌسبك او ان تار على حكم مبنً على لرار تحرٌري لم ٌثبت رسمٌا   المتأخران لا ٌستند الحجز  -

                                                                                              ٌوافك الحجز المتمدم .

 كٌفٌة توزٌع حصٌلة التنفٌذ 

 تسلٌم الٌامها الىان التنفٌذ على اموال المدٌن بطرٌك الحجز ٌنتهً اما ببٌع الاموال بالمزاد العلنً والى 

 مدٌرٌة التنفٌذ او ان ٌؤدي الى استٌفاء مدٌرٌة التنفٌذ الدٌن من المدٌن مباشرة او بواسطة الكفٌل او

ٌجب ان نفرق بٌن حصٌلة التنفٌذ لبٌان كٌفٌة توزٌع وباي طرٌمة اخرى لكً توزعها على الدائنٌن 

                         الدٌون وبٌن عدم كفاٌتها وكالاتً : لإٌفاء المتحصلةكفاٌة الاموال حالتٌن : الاولى 

اولا : كفاٌة الاموال المستحصلة لاٌفاء الدٌون : اذا كان للمدٌن دائن واحد او عدة دائنٌن وكانت الاموال 

لتسدٌد  ًما ٌكفاو الدائنٌن  ئنكافٌة للوفاء بجمٌع دٌونه تموم مدٌرٌة التنفٌذ بتسلٌم الدا المتحصلة

لبالً للمدٌن ان بمً شئٌا منها .وتعٌد ا المتحصلةان وجدت من المبالغ  والفوائد المصارٌفدٌونهم مع   

 ثانٌا : عدم كفاٌة الاموال المستحصلة لاٌفاء الدٌون : ٌلزم عنا التمٌٌز بٌن حالتٌن وهً :                 

بدٌنه فتعطى حصٌلة التنفٌذ غٌر كافٌة للوفاء : اذا ا تبٌن ان هنان دائن واحد وان  واحدوجود دائن  -1

المدٌن الاخرى لكً التنفٌذي السابك على اموال  سندهان ٌنفذ بممتضى  الحصٌلة له وٌكون لههذه 

                                                                                          من حمه . ًما بمٌستوفً 

دائنٌن عادٌٌن او ممتازٌن بنفس المرتبة ولم تكفً حصٌلة  ةوجود عدة دائنٌن : اذا كان للمدٌن عد -2

مدٌرٌة التنفٌذ  بإشرافالمصارٌف التنفٌذٌة التً انفمها الدائنٌن  دٌونهم فتستوفً اولا  بوفاء  التنفٌذ

نسبة ممدار كل بفٌوزع بطرٌمه التوزٌع النسبً اي  ءشًلاستحصال تلن المبالغ لمن صرفها واذا بمً 

                                                                                                                 . دٌن

ولكنها بمرتبات مختلفة  ممتازة جمٌعهاون بعضها عادي وبعضها الاخر ممتاز او كانت اما اذا كانت الدٌ

وتسلم لمن صرفها من الدائنٌن وتسدد  فٌستوفً من المبلغ المراد توزٌعه المصارٌف التنفٌذٌة اولا  

 فتسدد منه الدٌون الممتازة ءشًذا بمً البالً منه الدٌون التً لها حك امتٌاز من مرتبة متمدمة وا

                                                    تسدد الدٌون العادٌة بنسبة كل دٌن . ءالاخرى واذا بمً شً


