
 الباب الرابع 
 الحجز 

 الحجز : هو وسٌلة لمهر المدٌن على الوفاء بممتضاها ٌتم التنفٌذ بواسطة السلطة العامة على اموال 
                                                                           المٌن التً ٌجٌز المانون التنفٌذ علٌها  .

محل الحجز : هو جمٌع اموال المدٌن العمارٌة والمنمولة وحتى الاموال المعنوٌة التً تكون لابلة للحجز 
وعلى ذلن ٌشترط للحجز :                                                      كلها ضامنة لدٌونه  لأنهاعلٌها   

ان ٌكون المال مملون للمدٌن . -  
ان ٌكون هذا المال لابلاً للتصرؾ فٌه . -  
ان ٌكون مما ٌجٌز المشرع اٌماع الحجز علٌه لان المشرع لد ٌمنع الحجز أما مراعاة للمصلحة الخاصة  -

امة .او المصلحة الع  
 

 بعض الاحكام الخاصة بأنواع الملكٌة : 
1-الملكٌة المعلمة على شرط والؾ أو فاسخ : حك المالن تحت شرط والؾ ؼٌر كامل الوجود  فلا ٌجوز 

باثر رجعً من تارٌخ نشوبه ولٌس من لى شرط والؾ الا اذا تحمك الشرط التنفٌذ على الحك المعلك ع
وهو لة التعلٌك الا انه فً مرحاما حك المالن تحت شرط فاسخ هو حك كامل الوجود ولت تحمك الشرط ، 

تحمك الشرط الفاسخ زال الحك واعتبر كان لم ٌكن من  فاذاعلى خطر الزوال وٌجوز التنفٌذ علٌه  معلك
 ً                         صحة التنفٌذ .  تتأكدومن ثم  البداٌة اما اذا تخلؾ الشرط الفاسخ فان الحك ٌصبح باتا

2-الملكٌة الشابعة : لما كان للشرٌن ان ٌتصرؾ فً حصته الشابعة كان لدابنٌه ان ٌنفذوا بدٌونهم على 
على صاحبها وٌحل المشتري )المحال علٌه(  هذه الحصة وٌمتصر التنفٌذ على الحصة الشابعة فتباع جبراً 

 ً                               كاء فً المال الشابع .مع سابر الشر محل الشرٌن صاحب الحصة وٌصبح شرٌكا
  ً 3-الاجزاء المشتركة من ملكٌة الطبمات : الاجزاء المشتركة من ملكٌة الطبمات تعتبر ملكٌة شابعة شٌوعا

 ً ولا ٌجوز التصرؾ بها مستملة عن الجزء المفرز الذي ٌملكه صاحبها ولذلن لا ٌجوز التنفٌذ علٌها  اجبارٌا
                                                                                                              . استملالاً 

ً  نظراً  للؽرض الذي اعد له الحابط ولذلن  ً  اجبارٌا 4- الحابط المشترن : ملكٌة الحابط ملكٌة شابعة شٌوعا
لا ٌجوز لاحد الشرٌكٌن المطالبة بمسمته كما لٌس له التصرؾ فً حصته الشابعة مستملة عن العمار الذي 

                                      . لاً ٌملكه ولا ٌجوز بالتالً لدابنٌه التنفٌذ على هذه الحصة الشابعة استملا
5- الطرٌك الخاص المشترن : لا ٌجوز لدابنً الشرٌن التنفٌذ على حصته الشابعة فً الطرٌك الخاص 

                                                                          المشترن مستملة عن العمار الذي ٌملكه .
ً  للعمار الملحك به .     6- العمارات بالتخصٌص : لا ٌجوز حجزه مستملاً  باعتباره منمولاً  وانما ٌحجز تبعا

  

 ما لا ٌجوز حجزه من أموال المدٌن : 
من لانون  62فً المادة  ذكرهااموال معٌنة تم  رد استثناء من الماعدة العامة وهًعدم جواز الحجز ٌ

                                                                                                                                                   نوع من المال وكالاتً : 16التنفٌذ وهً 

1- اموال الدولة والمطاع الاشتراكً : ٌمنع المشرع الحجز على الاموال العابدة للدولة والمطاع الاشتراكً 
لأنها هً المابمة بوضع الموانٌن وتنفٌذها وصٌانة الحموق ونشر العدل كما ان اموال الدولة مخصصة 
للمنفعة العامة وبٌعها ٌتنافى مع هذه المصلحة ، وهذا الحكم لا ٌشمل الاموال المتنازع علٌها منمولة ام 
عمارٌة وٌترتب على ذلن جواز حجز عٌن تحت ٌد الدولة اذا كانت تلن العٌن محل نزاع لأنها لا تعتبر من 
اموال الدولة طالما لم ٌنته النزاع ، كما ان منع الحجز مرتبط ببمابها مخصصة للمنفعة العامة فاذا زالت 



عنها هذه الصفة جاز حجزها عملاً بالمادة )72( من المانون المدنً التً نصت على انه تفمد الاموال 

العامة صفتها بانتهاء تخصٌصها للمنفعة العامة وٌنتهً التخصٌص بممتضى المانون أو بالفعل او بانتهاء 
 الؽرض الذي من اجله خصصت تلن الاموال للمنفعة العامة .                                                   

                                                   

2- الاموال والاعٌان المولوفة ولفاً صحٌحاً : السبب فً منع حجز هذه الاموال هو رصدها للخدمة العامة 
من جهة وعدم جواز بٌع المولوؾ اطلالاً من جهة اخرى واذا بٌعت الاموال المولوفة بطرٌك الاستملان 
ً لشراء عٌن بدلاً من  او الاستبدال او ازالة الشٌوع فلا ٌجوز حجز ثمنها لان هذا الثمن خصص شرعا
ً لان مجرد كون الرٌع ٌنتج من عٌن  ً صحٌحا العٌن المبٌعة الا انه ٌجوز حجز رٌع العٌن المولوفة ولفا
مولوفة لا ٌمنع حجزه كما ٌجوز حجز العٌن اذا كانت محل نزاع كما ٌجوز حجز حصة المدٌن من حصٌلة 
 تصفٌة ولؾ .                                                                                                      

3- ما ٌكفً لمعٌشة المدٌن ومن ٌعٌلهم من وارداته : حسب الفمرة 3 من المادة 62 من لانون التنفٌذ    
ً لمعٌشة المدٌن ومن ٌعٌلهم من وا ًما ٌكفعلى  حجزلا ٌجوز ال  رداته وذلن لاعتبارات انسانٌة وتامٌنا

حماٌة المدٌن والصالح العام ولٌس هنان اساس ثابت لتعٌٌن الممدار الكافً لمعٌشة المدٌن وعٌاله  ألمبد
من وارداته اذ ان تمدٌر ذلن ٌعود الى المحكمة المختصة فً الحجز الاحتٌاطً والمنفذ العدل فً الحجز 
التنفٌذي على انه ٌلزم فً الحالتٌن ملاحظة حاجات المدٌن وضرورٌاته حسب مركزه الاجتماعً عند 

تمدٌره ذلن ، وكذلن لا ٌجوز الحجز على الاموال المترتبة من نفمة جارٌة لأنها تعد من الاموال التً      
لا ٌجوز حجزها اما النفمة المتراكمة فٌجوز حجزها لان وصفها لد تبدل عن كونها مبالػ ضرورٌة لمعٌشة 
 المدٌن الى دٌن من الدٌون ٌمكن حجزها .                                                                        

من لانون المرافعات المدنٌة الحجز على المرتب المخصص للمدٌن اذا  248من المادة  1وتمنع الفمرة 

ذلن ولكن لما كان المرتب مدى الحٌاة ٌدخل  كان لد لرر على سبٌل التبرع الا ان لانون التنفٌذ لم ٌشر الى
منه لمعٌشة المدٌن ومن ٌعٌلهم اذا كان لد  ًما ٌكفضمن مفهوم واردات المدٌن فلا ٌجوز الحجز على 

  .                                                                                             لرر على سبٌل التبرع
الا انه ٌجوز الحجز على المرتب مدى الحٌاة اذا كان ممرراً  بعوض والجدٌر بالذكر هو انه لا ٌجوز 
اشتراط عدم جواز الحجز على المرتب الا اذا كان لد لرر على سبٌل التبرع وعلٌه من الجابز الحجز على 

                                                                                      المرتب اذا كان ممرر بعوض .
ً  عن ثمنها : حسب الفمرة 4  4-الاثاث المنزلٌة الضرورٌة للمدٌن مع افراد عابلته الا اذا كان الدٌن ناشبا
ً  عن ثمنها كما ٌجوز  من المادة 62 من لانون التنفٌذ لا ٌجوز الحجز على الأثاث الا اذا كان الدٌن ناشبا
الحجز على الاثاث الزابدة عن حاجة المدٌن مع افراد عابلته لأنها لا تعتبر الاثاث الضرورٌة ولا ٌجوز 
الحجز على الاثاث العابدة لاحد افراد العابلة لا للمدٌن نفسه وهنا ٌجب على مدٌرة التنفٌذ عند تمدٌرها 

              بنظر الاعتبار المركز الاجتماعً للمدٌن وعدد افراد عابلته . تأخذالاثاث الضرورٌة للمدٌن ان 
5- الالات والادوات اللازمة للمدٌن لممارسة صنعته ومهنته مالم ٌكن الدٌن ناشبا عن ثمنها : وذلن لا 
الحجز علٌها ٌجعل المدٌن عاطلاً  عن العمل وٌفمده مورد رزله والآلات والادوات المستثناة من الحجز هً 
التً لا ٌستطٌع صاحب الصنعة ممارسة صنعته بدونها وخلافه فإنها لا تعتبر مستثناة من الحجز وٌشترط 

والادوات التً ٌستعملها عمال تحت ادارته  الآلاتالبعض فً الاله والاداة ان ٌستعملها المدٌن بنفسه اما 
                                                                                          .              جزهاحفٌجوز 

6- المؤنة اللازمة لإعاشة المدٌن وافراد عابلته لمدة شهر واحد : وهذه المؤنة هً كالحنطة والارز 
والدهن وؼٌرها والسبب فً منع الحجز علٌها هو نفس السبب الذي جعل المشرع على منع حجز ما ٌكفً 
لمعٌشة المدٌن وعٌاله من وارداته وٌلزم عند تمدٌر الكمٌة الكافٌة من هذه الموارد لشهر ان تكون حد 
 الكفاؾ مع مراعة مركز المدٌن الاجتماعً وعدد افراد أسرته .                                                



لشرابها ولم ٌشترها بعد فهل ٌجوز ت مخصصة اذا كانت لٌمة المؤونة اللازمة لشهر لدى المدٌن وكان
الحجز علٌها ؟ الراي الذي ٌرى عدم جواز حجزها لان المشرع وان لم ٌنص صراحة على استثناء لٌمة 

الؽاٌة من استثناء المواد من الحجز تتحمك فً لٌمتها لبل شرابها هذه المواد من الحجز الا انه لما كانت 
                                            فٌجب استثناء المٌمة اٌضا من الحجز اسوة بالمواد المراد شرابها .

7- الكتب الخاصة بمهنة المدٌن : لا ٌجوز حجزها وبٌعها والؽرض من منع الحجز هو تمكٌن صاحبها من 
مزاولة من مزاولة مهنته بصورة سهلة ومجدٌة اما كتب المدٌن التً لٌس له علالة بمهنته فٌجوز 
 حجزها وبٌعها كما ٌجوز بٌع كتب المدٌن ذات العلالة بمهنته اذا ترن المدٌن مهنته .                        
8- عدد وادوات المزارع والفلاح الخاصة بالزراعة والضرورٌة لممارسة عمله والبذور التً ٌدخرها 
للزراعة والسماد المعد لاصلاح الارض والحٌوانات المستخدمة للزراعة وما ٌكفً لمعٌشة افراد عابلته 
من حاصلاته الارضٌة والمواد اللازمة لمعٌشته لمدة شهر واحد : لا ٌجوز الحجز علٌها والؽرض من منع 

وعدم عرلله اعمال  جهةافساح المجال للمدٌن لمتابعة كسبه معٌشته ومعٌشة افراد عابلته من  الحجز هو
  .                                                                                           اخرى جهةالزراعة من 

واذا لم تكن مواد اعاشة المدٌن موجودة وانما مبلػ من النمود خصص لشراء المواد والحٌوانات فلا  -
.                                                 ٌجوز حجز المبلػ المذكور بل ٌلزم ترن ما ٌكفً منه لشرابها   

     .جاز الحجز على ما ٌفٌض عن الحاجة او المزارع واذا كانت المواد المذكورة اكثر من حاجة الفلاح  -
                  .ارضه  الفلاحفً حالة اذا باع  الزراعةكما ٌجوز الحجز على السماد والحٌوانات المعدة  -
      .الزراعة  اوٌجوز حجز وبٌع عدد وادوات الزراعة اذا مكان لصاحبها مهنة اخرى ٌعٌش علٌها عد -
                                  .الاستفادة من الارض بدونها  بالإمكانا اذا كان وكذلن ٌجوز حجزها وبٌعه -

ومجرد ادعاء الفلاح كون الحاصلات المحجوزة هً بذور لا ٌكفً لعدم حجزها بل لا بد ان ٌكون ادخارها 
                                                                            لد تم لهذا الؽرض مع لرٌنة تؤٌد ذلن .

9- الثمار والخضراوات وجمٌع محصولات لبل ان تكون لها لٌمة مادٌة : والؽرض من منع هو ان جواز 
حجزها ٌؤدي الى امتناع الفلاح عن خدمتها وٌذلن تضٌع الفابدة على الطرفٌن علاوة على تعذر بٌعها لبل 

  . لها لٌمة مادٌة فهنا ٌجوز حجزها وبٌعها من اجل الدٌن ا لٌمة مادٌة اما اذا نضجت واصبحان تكون له
11- ما زاد على الخمس من الراتب والمخصصات : بما فً ذلن مخصصات علاء المعٌشة التً ٌتماضاها 

 ً   .          من الدولة أجوراً او  الموظؾ والعسكري والعامل وذي الراتب التماعدي وكل من ٌتماضى راتبا
11- السفاتج وسندات الامر وسابر الاوراق التجارٌة المابلة للتداول : لان حجزها ٌؤدي الى الاخلال 
بماهٌتها وٌفمدها مٌزة مهمة لها هً لابلٌتها للتداول كالنفود وٌترتب على ذلن عدم جواز الحجز على 
 مضامٌن الاوراق التجارٌة من الدٌون المترتبة فً ذمة محررٌها لمن حررت لأمرهم .                       

ً ذمة هنا ٌجوز حجزها الحجز على ما ف التجارٌةالا انه اذا زالت صفة لابلٌة التداول عن الاوراق  
صفة لابلٌة  الدابن الذي تعٌنت شخصٌته بزوال محررها من دٌنها لماء دٌن لاحد الناس فً ذمة ذلن

                                                          : ة التداول تزول فً الحالات الاتٌة التداول وصفة لابلٌ
لدى المخاطب اذا كانت  لٌمتهاحدى هذه الاوراق وفً هذه الحالة ٌجوز ان ٌحجز د اذا فمد حامل السن-أ

ً او لدى المسح لأمر السند سفتجة او لدى محرره اذا كان سنداً  ً  وب علٌه اذا كان السند شٌكا له  وذلن منعا
ً  من ان   .                                                                         رلةلمن عثر على الو ٌدفع مبلؽا

ب-اذا اعلن افلاس الحامل احد هذه الاوراق فللسندٌن حجز مبلؽها لدى من هو عنده من مخاطب او محرر 
 ً   .                                دابنةله من ان ٌدفعه الى المفلس او ؼٌره من  للسند او مسحوب علٌه منعا

ً -ج  بإداءعلى الملزم  التأدٌةاحتجاج عدم  اذا حل اجل دٌن السند واجرى حامله فً الولت المحدد لانونا
خٌر الذي اجرى هذا الاحتجاج وٌتعٌن الدابن فٌه وهو الحامل الا الدٌن فان السند ٌفمد صفة التداول بسبب
  .  بإدابهاالسند لدى من هو ملزم  لٌمةهذا الحامل ان ٌحجز  ذمةالاحتجاج فٌجوز بالتالً لمن له دٌن فً 



  .                                                             اذا تعٌن فً محكمة من هو الحامل الاخٌر للسند-د
12- اثار المؤلؾ والصور والخرابط واللوحات الفنٌة الاخرى لبل طبعها : والسبب فً منع حجزها هو 

ً  المؤلفٌن ورفع مستوى الدراسة والفن ٌعجتش ولد اجاز  الا انه ٌجوز حجز ثمنها لان الثمن ٌصبح دٌنا
للبٌع بحالته التً وضعه او طبعه  تألٌفه المؤلؾالمشرع حجز دٌون المدٌن كما ٌجوز الحجز اذا عرض 

عد الطبع او لم ٌعرضه وعلى كل حال ٌجب عند الحجز على آثار المؤلؾ مراعاة سواء عرضه للبٌع ب
                                                             . 1971لسنة  3احكام لانون حماٌة حك المؤلؾ رلم 

13- العلامة الفارلة والعنوان التجاري وبراءة الاختراع والنموذج الصناعً : لا ٌجوز الحجز علٌها وهنا 
من لانون العلامات والبٌانات التجارٌة التً تنص على جواز نمل ملكٌة  17نجد تعارض بٌن حكم المادة 

 ً للمحل التجاري الحاوي على البضاعة التً تحمل تلن العلامة مع لانون  العلامة ورهنها وحجزها تبعا
الحاضر حجز العلامة التجارٌة من اجل  ابز فً الولتعلٌها وعلٌه من الج التنفٌذ الذي لا ٌجٌز الحجز

 ً                                            للمحل التجاري الحاوي على البضاعة التً تحمل العلامة . الدٌن تبعا

14- مسكن المدٌن او من كان ٌعٌلهم بعد وفاته : لا ٌجوز الحجز علٌه من أجل الدٌن فً زمن حٌاته او 
ً بعد وفات ان حك السكنى من الحموق التً ٌجب صٌانتها ، لكن لا وبالمدٌن وعابلته خاصة  ه وذلن رفما

   تسمع مجرد معارضة المدٌن ادعابه ان داره خصصت لسكنه بل لابد لمبول دفعه توافر الشروط التالٌة :
ً وٌكون كذلن اذا تب لوصؾ السكن ان ٌكون العمار المراد استثنابه من الحجز حابزاً  -1 انه لابل  ٌن عرفا

.                                                                                             للاستعمال لهذا الؽرض  
الحجز ٌمنع على الدار حتى لو كانت آٌلة للانهدام او تحولت ولت طلب الحجز الى مكان ؼٌر لابل  -2 

مال بنابها ام كانت فً دور التشٌٌد والبناء والمشرع لم ٌشترط ان للسكن فٌه وسواء كان ذلن بعد اكت
.                                                                                      تكون الدار لد اشؽلها مالكها   

تعتبر الحصة الشابعة من دار بحكم المسكن مادام للشرٌن الحك فً مشاركة بمٌة الشركاء فً سكناه  -3

سكن علٌها واذا كان للمدٌن عمارات عدٌده فلٌس له ان ٌدعً  لإنشاءالمعدة  للأرضوكذلن الحكم بالنسبة 
حجز علٌه وبالً العمارات انها معدة للسكن ولكن له تحدٌد واحدة من هذه العمارات كدار للسكن لا ٌتم ال

                                                                                                        ٌجوز حجزها .

او من لبل  من لبل المدٌن نفسه مشؽولةالمملوكة للمدٌن سواء كانت  الوحٌدةان تكون الدار هً  -4

فً الدار ان تكون هً الوحٌدة المملوكة للمدٌن بؽض النظر عن  العبرةالاٌجار لان  ؼٌره على سبٌل
                                                                                                               ساكنها .

ور متعددة له ان ٌختار نفذ الحكم حتى لو كانت هذه الدار فابضة عن حاجتهم اما اذا كان للمدٌن دٌ -5 

                                                           واحدة للسكن وٌمنع الحجز علٌها دون الدور الاخرى .
6-  ً                                                                عن بدل رهن المسكن . ان لا ٌكون الدٌن ناشبا

ً الدٌ نلا ٌكوان  -7                                                                      عن ثمن المسكن . ن ناشبا

8-  ً عن ثمنه وعن التعوٌضات اذا وافك المدٌن على تسدٌد  لا ٌحجز وٌباع المسكن اذا كان الدٌن ناشبا

                                                                             . وتمسٌط البالً مثلاً  ثمن المسكن نمداً 
حٌث للورثة الادعاء علاه أبعد التنفٌذ على دار السكن بنفس الشروط  اٌتمسكوولمن كان المدٌن ٌعٌلهم ان 

وعلى الجهة  الا بعد سداد الدٌن ةلا تركبترن الدار الضرورٌة لسكناهم وهذا ٌعتبر استثناء من لاعدة 
المانع من التنفٌذ على دار  المبدأعلاه اللازمة لتطبٌك أالمختصة الامتناع عن حجزها اذا تحممت الشروط 

                                                                                                        .سكنى المدٌن 
 
 
 



 وهنان حالتٌن ٌجوز بهما حجز وبٌع دار المدٌن المعدة للسكن وهً :                                         
ً -أ مختلسة حكم على المدٌن بالتعوٌض  بأموال مشتراهعن ثمن المسكن او كانت الدار  اذا كان الدٌن ناشبا

                                                                                                                 عنها .
ً  -ب ً  اذا كان الدٌن ناشبا ً  عن بدل رهن فاذا كان المسكن مرهون رهنا ً  تامٌنٌا ٌجوز الحجز علٌه  او حٌازٌا

خر بل ٌلزم تسلٌمه للمدٌن آعلٌه لدٌن من لا ٌجوز الحجز من الث ءشًلبدل الرهن واذا بمً  وبٌعه تسدٌداً 
 ً ً  لشراء مسكنا انه لا ٌجوز حجز المسكن ممابل بدل رهن تم خارج دابرة التسجٌل العماري وعدم  له ، علما

                                                                                            اعتبار هذا الرهن لانوناً .
15- عمار المدٌن الذي ٌتعٌش من وارداته التً لا تزٌد على حاجته وحاجة من كان ٌعٌلهم بعد وفاته : لا 

ه عابد للمدٌن ام حصة شابعة الحجز على العمار المذكور من اجل الدٌن سواء كان العمار كلوٌجوز البٌع 
رورة ترن ما ٌكفً ضالرفك بالمدٌن وعابلته الذي ٌمضً ب أمنه والعلة فً منع الحجز والبٌع هو مبد

لمعٌشتهم من وارداتهم والمنع ٌسري على العمار وعلى وارداته لان الؽاٌة من عدم جواز الحجز على 
ل عن هذا الحك على حاجته وٌجوز للمدٌن التناز دزٌلا تالعمار هو تمكٌن المدٌن من واردات العمار التً 

بٌنة الشخصٌة للتوصل الى معرفة ما اذا كان المحجوز مورد معٌشة الى الستماع لاولمدٌرٌة التنفٌذ ا
واذا تبٌن ان المدٌن فلاح وكان ٌدعً ان المطعة الارض المطلوب حجزها هً مورد ، للمدٌن ام لا 

 ، ان للمدٌن لطعة اخرى او وسٌله اخرى للتعٌش بإثباتا ٌكلؾ الدابن وانم بالإثباتمعٌشته فلا ٌكلؾ 
ان للمدٌن المتماعد او الموظؾ او المستخدم التمسن بعدم بٌع عماره بحجة انه مورد معٌشته  وٌلاحظ

واذا كان العمار ، ما تتوصل الٌه  حمٌك فً الادعاء واصدار المرار حسبعلى ان تموم دابرة التنفٌذ بالت
ً  مرهون وللدابن العادي  ، عن ثمنه فٌجوز حجزه وبٌعه من اجل بدل الرهن او الثمن او كان الدٌن ناشبا

  من لانون التنفٌذ .                                      117حجز وبٌع العمار المرهون بموجب شرط المادة 

16- العمار بالتخصٌص : هو مال منمول بطبٌعته الا ان المانون ٌعتبره عمار اذا رصده مالكه لخدمة عمار 
 ً للعمار الذي خصص له وهذا الحكم  مملون له او استؽلاله ولا ٌجوز الحجز على العمار بالتخصٌص الا تبعا

هو نتٌجة طبٌعٌة لحكم التابع تابع لا ٌنفرد بالحكم والعلة فً منع الحجز هو تمكٌن صاحب العمار الاصلً 
                                                                            ل .من استؽلال عماره على الوجه الاكم

  

 الحجز الاحتٌاطً
ٌشترط والنوع من الحجز اجراء احتٌاطً مؤلت ٌتحول الى حجز تنفٌذي اذا توافرت له شروط اخرى هذا 

                                                 :وهذا ما سنبحثه كالاتً الحجز الاحتٌاطً شروط معٌنة  لإٌماع

                                                                       أولا : شروط الحجز الاحتٌاطً
هذه  وفًوٌجوز ولوعه بنفس عرٌضة الدعوى عند الامتها  الحجز الاحتٌاطً بإٌماعولوع طلب  -1

الحجز لان الدعوى الممامة تتضمن الطلب  بأمرٌكفً تبلٌػ المحجوزة امواله او المحجوز تحت ٌده الحالة 
                                                                                                 . الحجز الوالع بتأٌٌد

حمه  لتأٌٌدالدعوى  ٌجب على طالب الحجز الامةالحالة هذه فً و كما ٌجوز ولوعه لبل الامة الدعوى
بالحجز خلال مدة ثمانٌة اٌام من تارٌخ تبلٌػ المدٌن او الشخص المحجوز تحت ٌده بأمر الحجز والا ٌبطل 

م ٌكن بعد كما ان الحجز ٌبطل وٌعتبر كان ل، تحت ٌده  المحجوزالحجز بطلب من المحجوز امواله او 
مرور ثلاثة اشهر وذلن فً حالة اذا لم ٌمم طالب الحجز الدعوى بتأٌٌد حمه فً المدة المذكورة او لم ٌبلػ 

                                                                                               المحجوز على امواله .
الاصلٌة بل وحتى بعد  الدعوىوٌجوز ان ٌمع طلب الحجز اثناء رؤٌة الدعوى او بعد صدور الحكم فً 

                                                                                    اكتساب الحكم الدرجة المطعٌة . 



 والشخص المحجوز تحت ٌده لة ولوع الطلب بعد صدور الحكم ٌجب تبلٌػ المحجوز على اموالهوفً حا
الحجز وتعٌن جلسه للنظر فً اعتراضهما على الحجز الوالع وتبت المحكمة فً امر الحجز اما  بأمر

              او رفعه وللمحكمة رد الاعتراض فً حالة عدم حضور المعترض فً الجلسة المحددة . هبتأٌٌد
ن ٌكون بٌد الدابن سند رسمً او عادي او اوراق اخرى تتضمن الالرار أٌستند الحجز الى دلٌل كان  -2

بالكتابة وترى المحكمة كفاٌتها لذلن على ان تثبت هذه المستندات انشؽال ذمة المطلوب الحجز على 
            الحجز . امواله واذا كانت الدعوى مما ٌمكن اثباتها بشهود فٌجوز الاستناد الى الشهادة فً طلب

تنفٌذ  جوازان ٌكون الدٌن معلوم الممدار ومستحك الاداء وؼٌر ممٌد بشرط وٌترتب على ذلن عدم  -3

المعلك على شرط والؾ  ، وكذلن بالنسبة للالتزامد حلول الاجل ٌن الا عنالمضاؾ الى اجل مع الالتزام
لا ٌجوز تنفٌذ الحكم الماضً وبالتالً لا ٌجوز تولٌع حجز احتٌاطً على دٌن معلك على شرط والؾ ، و

                                                                             لٌست نهابٌة . لأنهابالؽرامة التهدٌدٌة 
4-  ً                             . ان لا تكون الاموال المطلوب حجزها من الاشٌاء التً لا ٌجوز حجزها لانونا

ان  اوطالب به م% من لٌمة الدٌن ال 11نمدٌة ممدارها  تأمٌناتان ٌمدم طالب الحجز كفالة رسمٌة او  -5

للحجز علٌه وذلن لضمان ما لد ٌلحك المحجوز امواله ضرر  المذكورة النسبةٌساوي لٌمة  ٌضع عماراً 
وبالنسبة للدوابر الرسمٌة وشبه ، بسبب الحجز الوالع اذا ظهر ان طالب الحجز ؼٌر محك فً دعواه 

حمٌة الحجز الوالع ، كما أالضرر والمصارٌؾ فً حالة تحمك عدم  بإداءالرسمٌة ٌكتفً منها تعهد الدابرة 
اذا وضع الحجز الاحتٌاطً بناء على سند رسمً منظم  والتأمٌنات الكفالةٌعفى من تمدٌم ان طالب الحجز 

                                                 من كاتب العدل او بناء على حكم سواء حاز درجة البتات ام لا .
 الدعوىوللمدٌن المحجوز على امواله والشخص الثالث التظلم من امر الحجز فً الجلسة المحددة لنظر 

ٌها وجه الحجز الى المحكمة التً اصدرته ٌبٌن ف بأمرام من تارٌخ تبلٌؽه اٌ 3او بتمدٌم عرٌضة خلال 

ضه وٌجب ان ٌبلػ الحاجز بصورة من التظلم مع ورلة دعوى ٌعٌن فٌها موعد تظلمه من الحجز كله او بع
         الجلسة المحددة لنظر التظلم ، كما للدابن التظلم اذا لررت المحكمة رفض طلبة بالحجز الاحتٌاطً .

         

 ً الاحتٌاطً: مصٌر الحجز  ثانٌا  
الا ان صدور المرار لا ٌعنً امكانٌة  بإٌماعهاذا تحممت شروط الحجز الاحتٌاطً اصدرت المحكمة لرارها 

الا اذا  التنفٌذ الى تنفٌذه فلجوء الدابن الى الحجز الاحتٌاطً لا ٌكون الا على سبٌل التحفظ ابتداء ولا ٌؤدي
 توافرت الشروط التً تنمصه عن الحجز التنفٌذي وفً ممدمتها هو السند التنفٌذي لدى الدابن .            

ً  والحجز الاحتٌاطً لا ٌتطلب سنداً  اذ ٌجوز الاستناد فً حتى الى شهادات الشهود ولذلن ٌتطلب  تنفٌذٌا
ً  لتأٌٌدالمانون من طالب الحجز الامة الدعوى  الحجز  تأٌٌدفاذا اثبت دعواه لررت المحكمة  حمه لضابٌا

فٌذ وٌمرر المنفذ العدل حسب التنفٌذ للتن فً مدٌرٌة التأٌٌدالاحتٌاطً وٌكون لطالب الحجز اٌداع حكم 
العادة الجارٌة فً مدٌرٌات التنفٌذ للب الحجز الاحتٌاطً الى حجز تنفٌذي وٌبلػ المدٌن بمذكرة الاخبار 

ً  حجزاً  بالتنفٌذ فاذا امتنع عن دفع الدٌن خلال مهلتها لرر بٌع المحجوز كما لو كان محجوزاً          . تنفٌذٌا
محكمة لا ٌمنع المدٌن من الاعتراض علٌه لدى مدٌرٌة التنفٌذ الحجز الاحتٌاطً من لبل ال تأٌٌدالا ان 

 ً ً  بحجة كون مال المحجوز احتٌاطٌا   .                                  من الاموال التً لا ٌجوز حجزها لانونا
الحجز الاحتٌاطً علٌها او ٌدعً اي حك فٌها الامة  بتأٌٌدالاموال التً صدر الحكم  عابدٌهولمن ٌدعً 

و الطعن بطرٌك اعتراض الؽٌر على الفمرة الحكمٌة المتضمنة دعوى الاستحماق امام المحكمة المختصة ا
سمط الحك فً مراجعة الطرٌك الاخر ٌ المذكورٌن تصدٌك الحجز الاحتٌاطً على ان مراجعة احد الطرٌمٌن  

مالم ٌكن لد صدر لرار مستمل بتصدٌك تمرر رفع الحجز  فإنهاواذا لررت المحكمة رد دعوى طالب الحجز 
كما انها تمضً برفعه فً حالة ابطال الحجز مع ملاحظة ان الحجز او رفعه واكتسب الدرجة المطعٌة ، 

                     .لصادر برفع الحجز لا ٌنفذ الا اذا اكتسب الحكم الصادر برد الدعوى درجة البتاتلرار ا
                                                                                          



  الحجوز التنفٌذٌة 

ً  سنشرحهاالحجوز التنفٌذٌة الممررة فً لانون التنفٌذ هً كالاتً  : تباعا  

حجز الاموال المنمولة وبٌعها  اولا :  

لدى الؽٌر  نثانٌا : حجز ما للمدٌ  

 ثالثا : حجز الراتب والمخصصات

 رابعا : حجز العمار وبٌعه 
 

 اولاً : حجز الاموال المنمولة وبٌعها  

المنمولة ومن ثم اجراءات بٌع الاموال المنمولة  لحجز الأمواسنتناول هذا الحجز من خلال بٌان اجراءات 

 وكالاتً : 

:  بالنماط الاتٌة كٌفٌة حجز الاموال المنمولة العابدة للمدٌنن سنبٌ:  : اجراءات حجز الاموال المنمولةأ  

1-المابم بالحجز : ٌتم التنفٌذ الجبري بناءً  على طلب الدابن وبمرار من المنفذ العدل الا ان مجرد صدور 

 ً التنفٌذ لكً ٌعلم ذوي العلالة به  مدٌرٌةبل ٌلزم ان ٌنفذه احد موظفً  فعلاً  المرار لا ٌجعل الحجز والعا

وتطبك بحمه احكام الحجز وخلافه لا فابدة لمرار حجز ؼٌر منفذ ، وللمنفذ العدل بعد اصداره لرار الحجز 

ان ٌموم هو بتنفٌذه او ان ٌعٌن احد موظفً مدٌرٌة التنفٌذ بذلن ، وللموظؾ المكلؾ الذهاب الى المحل 

ً  الموجودة ً  به الاموال المراد حجزها وحدة او ٌصطحب معه كاتبا من مستخدمً مدٌرٌة التنفٌذ  او فراشا

منه شاهدٌن  حضر بدلاً فً تنفٌذ لرار الحجز كما علٌه ان ٌستدعً مختار المحلة واذا تعذر ذلن ٌ   لٌساعده

اخرى لان تولٌعهما على المحضر  جهةومرالبة تصرفه من  جهةعلالة له بهما لمعاونته من  لا لرابه ولا

ٌؤٌد صحه مدرجاته ، والمراد بالعلالة هنا هً المنفعة لذا مجرد الصدالة لا ٌمنع حضورهم اثناء الحجز 

ودفع الضرر  جهةمن  تهرٌبهاامواله على  للمحجوزةوالسبب فً منع العلالة هو الحٌلولة دون مساعدتهم 

 موالمرابة المانعة من الحضور ل، اخرى  جهةالمحتمل حدوثه من حضورهم اثناء اجراء معاملة الحجز من 

عصبٌة عمودٌة او افمٌة  ؼٌر والبعٌدة عصبٌة اوالمرٌبة بة اون التنفٌذ الا انها تشمل المرلان نهاٌٌع

التً ٌصادفها اثناء  المماومةان ٌراجع الرب مركز شرطه لدفع المخافة او  بتنفٌذ الحجزوللموظؾ المابم 

ً  التنفٌذٌةالمعاملات  لإكمالاداء واجبه  كان  واذا وعلى مسؤول المركز تلبٌة طلبة والا ٌعالب لانونا

بالحجز اخبار آمر المولع الذي ٌعمل به العسكري لبل  المابم الموظؾمواله عسكري فعلى المطلوب حجز ا

                                      لرار الحجز . لتنفٌذ العسكرٌٌنمر ان ٌبعث معه احد لآتنفٌذ الحجز وعلى ا

2-المسؤول عن دفع مصارٌؾ ونفمات الحجز : لما كان تنفٌذ لرار الحجز ٌتطلب واسطه نمل واجور أعمال 

وؼٌر ذلن فمد لرر  فً الصحؾ حراسة واعلاناجور اضافٌة للموظؾ المابم بالحجز واجور خبره و

المشرع اخذ هذه المبالػ من الدابن على ان تحصل له فٌما بعد من المدٌن ، واذا تعذر على طالب الحجز 

ً  ن دفعها كلاً دفع الاجور او اذا اعتذر ع  تأخٌروامتنع المحجوز على امواله دفعها وتعذر  او لسما

المصارٌؾ الى نتٌجة بٌع الاموال المطلوب حجزها فان التنفٌذ ٌ  ؤخر حتى دفع المصارٌؾ ولا ٌجوز حبس 

 المدٌن فً هذه الحالة طالما كانت لدٌه اموال ظاهرة ٌمكن حجزها .                                            

 ً ً  واذا عٌن المابم بالحجز حارسا                فعلٌه تمدٌر اجر له ٌوافك علٌها المنفذ العدل . عدلاً  او شخصا

3- كٌفٌة وضع الحجز : على المابم بالحجز لبل وضع الحجز التحمك من كون محل الحجز هو محل الامة 

 المدٌن والاموال المطلوب حجزها هً ملكه ولٌس بٌنها اموالاً لا ٌجوز حجزها .                              



ٌد بورله مصدلة من الكاتب العدل بٌع المحجوز لبل وضع الٌد او اذا ثبت أت إذافلا ٌجوز تنفٌذ الحجز 

  .                                                                  المحجوز للمدٌن عابدٌهبالوثابك الرسمٌة عدم 

الا انه اذا اجرٌت معاملة الحجز فً محل الامة المدٌن ووجد انه واضع ٌده على الاموال المطلوب حجزها 

اعتبرت ٌده حجة كافٌة على تملكه اٌاها وصحه حجزها ولا ٌلتفت فً هذه الحالة الى ما ٌمكن ان ٌدعٌه 

استثناء بعض الاموال او كلها من الحجز ولا ٌكون الاعتراض الوالع  لأجلالمدٌن او الؽٌر من الاعتراضات 

 ً  بتأخٌرمختصة ٌمضً  ةمن محكمحدهما محررا ثابت التارٌخ او لرار صادر لدم ا الحجز الا اذا لتأخٌر سببا

  .               التنفٌذ اما اذا كان المستند المبرز لا ٌحوي الا استشهادا بمجرد الامة الدعوى فلا ٌلتفت الٌه

تضح مما تمدم ان المشرع لد اعتبر وجود المال فً محل الامة المدٌن مع وضع ٌده علٌه لرٌنه كافٌة ٌو

ً تثبت ملكٌته للمال وصحه حجزه  ً  ٌعتبر وذلن لان من حاز شٌبا اما ، له حتى ٌموم الدلٌل على العكس  مالكا

اشخاص اخرٌن ممٌمٌن  او انه وجد مع المدٌن نجز ان المحل لٌس محل الامة المدٌاذا ظهر للمابم بالح

الاموال المطلوب حجزها لبل المباشرة بتنفٌذ الحجز  عابدٌهافراد اسرته فعلٌه التحمك من  معه من ؼٌر

علٌه الامتناع عن الحجز وتدوٌن محضر بوالع الحال  ذلن ٌباشر الحجز وخلاؾا تعود للمدٌن فاذا تبٌن انه

اجعه للؽٌر مر فً هذه الحالة بتنفٌذه وهنا ارٌرفعه للمنفذ العدل الذي له ان ٌمرر الؽاء الحجز او الاستمر

 المحكمة المختصة وٌجوز اثبات ملكٌة الاثاث حتى بالبٌنة الشخصٌة .                                          

وعلى المابم بالحجز عند لٌامه بتنفٌذ لرار الحجز الاكتفاء بحجز الاموال التً تسد لٌمه الدٌن والمصارٌؾ 

د تمام البٌع وظهور كفاٌة لٌمة المسم عالا ب المحجوزةمن الاموال عن لسم  الحجزوالفوابد على ان لا ٌرفع 

جزها ففً هذه الحالة الا اذا كان لرار الحجز فد حدد الاشٌاء التً ٌلزم ح، المبٌع لسداد الدٌن وملحماته 

الاشٌاء المحددة بالمرار ولو كانت المٌمة الممدرة لمسم منها ٌكفً لسداد الدٌن وملحماته  عبجب حجز جمٌ

  .                       ذ العدل وطلب رفع الحجز عن الاموال التً لا حاجة لحجزهاوللمدٌن التظلم لدى المنف

واذا كانت الاموال المحجوزة ثمٌنة فعلى الموظؾ المابم بالحجز ان ٌنملها الى مدٌرٌة التنفٌذ لتودٌعها فً 

المحل الخاص بحفظ الامانات أو ٌحفظها حسب طبٌعتها سواء كان ذلن بختمها فً مكانها او بنملها الى 

مكان ٌناسبها او بوضعها فً ٌد عدل او بإلامة حارس علٌها ، واذا تبٌن للمابم بالحجز ان الاموال 

المطلوب حجزها سبك وان ح  جزت من لبل جهة اخرى فلا حاجة لتكرار حجزها وانما ٌكتفً بوضع ختم 

المدٌرٌة على مكان حجزها او ٌ  نبه الحارس المضابً المودعة عنده الاموال بولوع حجز ثانً علٌها وٌنظم 

الحاجزة بذلن وٌعتبر المال المحجوز محجوز  الجهةمحضر ٌولعه ذوي العلالة والحارس المضابً وٌخبر 

  .                                                                                                          بالدٌنٌن معا

ً  المابم بالحجز اموالاً واذا وجد  جزها واذا لم فً الحجز الاول فعلٌه ححجز الا انها لم ت   ٌجوز حجزها لانونا

                          بذلن وٌخبر المنفذ العدل .محضر   رحرلٌحجزها فعلٌه ان ٌ   والاً د المابم بالحجز امجٌ

4- محضر الحجز : على المابم بالحجز تنظٌم محضر ٌدون فٌه محل الحجز وتارٌخه واسماء الاشخاص 

الحجز وكٌفٌة استدعاء المحجوز على امواله وحضوره الحجز او عدم حضوره وبٌان  االذٌن حضرو

مفردات الاموال التً وضع الحجز علٌها وجنسها ونوعها وممدارها والمٌمة التخمٌنٌة لكل منها على 

ذلن ٌجب علٌه ان ٌدون فً المحضر الاجراءات انفراد وبشكل ٌنفً الجهالة عنها وٌمنع تبدٌلها ، وك

المتخذة من لبله لحفظ هذه الاموال وصٌانتها وحراستها ومحل حفظها واسم الشخص الذي تعهد 

بالمحافظة علٌها وعنوانه ثم ٌولع هو والحاضرون على المحضر المذكور الذي ٌجب تمدٌمه بعد ذلن الى 

عمل به مالم ٌثبت خلافه فٌجب فً هذه الحالة الاعتناء بتنظٌمه المنفذ العدل ، ولما كان ضبط المحضر هذا ٌ



بشكل لا ٌكون فٌه حن او شطب واذا التضى الامر تصحٌح ؼلط فٌه ٌشطب بخط رفٌع وٌبٌن ذلن فً 

الحاشٌة واذا دعت الحاجة لإجراء اضافة شًء الٌه ٌكتب ذلن وٌولع علٌه الحاضرون .                     

   

 5- مدى ضرورة حضور الدابن والمدٌن اثناء الحجز : الاصل عند تنفٌذ لرارات الحجز ان ٌجري بحضور 

كل من الدابن والمدٌن لان الدابن هو الذي ٌهٌا واسطة النمل وٌموم بإرشاد المابم بالحجز الى المال المراد 

 ان المشرع مع ذلن اجاز حجزه وان المدٌن فً الؽالب ٌبدي بعض الاعتراضات تؤثر فً تنفٌذ المرار  ، الا

التنفٌذ بؽٌاب الطرفٌن او احدهما اذا تعذر احضارهما اثناء الحجز او لاحتمال حصول نتابج ؼٌر مرؼوبه 

                 كمحاولة الحاجز الحط من كرامة المحجوز على امواله او محاوله المدٌن الانتمام من الحاجز .

ً  لأوامر مدٌرٌة التنفٌذ : اذا تلؾ المحجوز بدون تعد   او تمصٌر  6- تلؾ المحجوز او التصرؾ فٌه خلافا

سواء من الموظؾ المابم بالحجز او الدابن او لضاء ولدر فانه ٌتلؾ من مال المدٌن لان مجرد وضع 

ولان اجراءات الحجز والبٌع اجراءات لانونٌة لا ٌترتب  من جهةملكٌة من المدٌن الالحجز علٌه لا ٌنمل 

رؼبة المدٌن بشان كٌفٌة حفظ الاموال  لذا ٌجب مراعاةاخرى ،  جهةعلى الدابن اي مسؤولٌة بسببها من 

المنمولة المحجوزة وتعٌٌن شخص الذي ستودع الٌه الاموال للمحافظة علٌها لدر الامكان وٌرجح اتفاق 

ً الدابن والمدٌن على  او  تعٌٌن الشخص الذي ستودع اله الاموال المحجوزة للمحافظة علٌها بوصفه حارسا

الحجز تعٌنه وٌفضل ان ٌكون ممن لم ٌعترض علٌه الدابن  مأموروفً حالة عدم اتفالهما ٌجب على  عدلاً 

                                .                                                                                والمدٌن

العدل اذا لصرا او اهملا فً المحافظة على الاموال المحجوزة او ٌد س/ ما مدى مسؤولٌة الحارس او 

ً  المدٌن او تصرفل سلمهاعن تسلٌمها لمدٌرٌة التنفٌذ او اذا  اامتنع        مدٌرٌة التنفٌذ ؟  لأوامر فٌها خلافا

 54تباٌنت محكمة التمٌٌز فً آرابها ذهبت فً لرار لها الى وجوب تحدٌد المسؤولٌة بموجب نص المادة  

وترى امكانٌة تضمنٌن الحارس او ٌد العدل لٌمة المحجوز واستحصال الضمان  الملؽًمن لانون التنفٌذ 

المذكور فً المادة  دون حاجة الى حكم محكمة لتشابه مولؾ الحارس او العدل مع مولؾ الشخص الثالث

تذهب فً لرار اخر لها الى تحدٌد المسؤولٌة على اساس الكفالة فمط  بٌنمامن لانون التنفٌذ الملؽً ،  54

  .                                 لدى شخص ثالث نما للمدٌالحجز على  لا تطبك الا فً حالة 54ن المادة لا

محافظة والتسلٌم عند الطلب فمط فلا ٌجوز تضمٌنه من لبل دابرة وعلٌه اذا كان تعهد العدل او الحارس بال

والتسلٌم بالمحافظة محكمة المختصة بالضمان ، اما اذا كان التعهد الالتنفٌذ بل لا بد من استحصال حكم من 

 عند الطالب مع التعهد بدفع المٌمة الممدرة للمحجوز عند عدم التسلٌم فهنا ٌعتبر الحارس او العدل كفٌلاً 

                              وبالتالً تستطٌع دابرة التنفٌذ الزامه بالمٌمة دون الحاجة الى حكم من المحكمة .

 

7- استعمال المحجوز والانتفاع به : المادة 65 من لانون التنفٌذ تنص على وجوب وضع مدٌرٌة التنفٌذ 

طبٌعتها فً المحل الخاص بحفظ الامانات  ٌدها على فعلاً على الاموال المنمولة المحجوزة وحفظها حسب

أو بختمها فً مكان وجودها أو بنملها الى مكان ٌناسبها أو تسلٌمها الى ٌد عدل او حارس لضابً ، فلا 

ٌتصور فً هذه الحالة جواز استعمال الاموال المنمولة المحجوزة والانتفاع بها اثناء الحجز لتعذر التوفٌك 

                                                                         ع واجب الحفظ .بٌن الاستعمال والانتفاع م

بحجة ان الؽرض من  اما مولؾ الفمه والمضاء فهو ٌجٌز الانتفاع بالمحجوز فً حالة الحجز الاحتٌاطً

ٌمة الاندثار الٌومً ل بدفعبشرط التعهد  مٌن حموق الدابن لا تعطٌل منفعة المحجوزأالحجز الاحتٌاطً هو ت



بنظر طبٌعة المنمول المحجوز ونوعه مدٌرٌة التنفٌذ  تأخذواخذ كفالة بضمان المال عند التلؾ على ان 

  بشأن الطلبات التً تمدم الٌها لؽرض استعمال المنمول الحجوز والانتفاع به . المرار االاعتبار عند اصداره
                  

وتتمثل هذه الاجراءات بالاتً ::  المنمولة المحجوزة الاموالبٌع : اجراءات ب  

1-اخبارٌة الحجز: اجاز المشرع ان ٌتم الحجز خلال مدة الاخبارٌة أو لبلها الا انه لما كان الؽرض من 

السابد بشأن تنفٌذ الحجز هو وجوب حماٌة المدٌن و الرفك به فمد لرر  والمبدأالحجز هو تأمٌن حك الدابن 

المشرع لزوم تفهٌم او تبلٌػ المدٌن بخلاصة محضر الحجز وعدم جواز بٌع المال المنمول لبل )3( اٌام من 

 تبلٌػ او تفهٌم المدٌن وذلن لؽرض افساح المجال امامه للمٌام بالتنفٌذ .                                        

فاذا جرى الحجز بحضور المدٌن فٌفهم من لبل المابم بالحجز بلزوم تنفٌذ الحكم او المحرر خلال 3 اٌام من 

الٌوم التالً لإٌماع الحجز وخلافه تباع الاموال المحجوزة ، اما اذا جرى الحجز بؽٌاب المدٌن فعلى المنفذ 

العدل ان ٌبلؽه بخلاصة محضر الحجز مع تنبٌهه ان امواله المحجوزة ستباع خلال 3 اٌام من الٌوم التالً 

 لتبلٌؽه .                                                                                                                

ٌتضح من ذلن عدم جواز بٌع المال المحجوز لبل انتهاء مدة الاخبارٌة الا ان المشرع استثنى حالتٌن من 

هذه الماعدة واجاز للمنفذ العدل بٌع الاموال المحجوزة خلال مدة الاخبارٌة وحتى لبل تبلٌػ المدٌن وذلن 

اٌام  3لصٌانه حموق الطرفٌن فهنا تباع الاموال بالمزاٌدة العلنٌة ولا تسلم الاثمان الى الحاجز لبل انمضاء 

     لاحتمال الاعتراض على الحجز وهذه الحالات هً :                                                          

اذا كان المحجوز من الاموال التً تتلؾ وتفسد بسرعة .                                                        -  

اذا كانت لٌمة المال المحجوز لا تتحمل نفمات المحافظة علٌه .                                                 -  

2- الاعلان : ان حجز الاموال وبٌعها ٌتولؾ على طلب الدابن ولرار المنفذ العدل ولؽرض التسهٌل جرت 

العادة تمدٌم طلب البٌع من صاحب العلالة مع طلب الحجز وعلى اصدار لرار البٌع مع لرار الحجز . 

وٌشترط المانون الاعلان عن البٌع فً الصحؾ المحلٌة وتعلك الاعلانات فً محل وجود الأموال المحجوزة 

ومحل بٌعها والدابرة الحاجزة على ان ٌكون الاعلان لبل 3 اٌام من المزاٌدة واذا كانت لٌمة الاموال زهٌدة 

علان نوع المنمول وجنسه هنا بتعلٌك الاعلانات وٌجب ان ٌتضمن الالا تتحمل مصارٌؾ النشر فٌكتفً 

والمٌمة الممدرة له ومحل اجراء المزاٌدة وٌومها وساعتها وٌتم تعٌن محل المزاٌدة فً الرب مركز تجارٌة 

من محل حفظ المحجوز وللمنفذ العدل تعٌن محل حسب ما تمتضٌه طبٌعة الاموال وٌجب ان ٌدون فً 

محضر الضبط التنفٌذي كٌفٌة النشر والاعلان وحفظ نسخه الصحٌفة والاعلان فً الاضبارة التنفٌذٌة وان 

عدم حفظ نسخه من الولابع او الاعلان لا ٌؤثر على صحه المزاٌدة لعدم تأثٌره على حموق الدابن والمدٌن 

 او المشتري ولكن مالحكم فً حال الاخلال بالمراسٌم المانونٌة المتعلمة بالإعلان والنشر ؟                   

هو صحة المزاٌدة وصٌانة حموق الطرفٌن وعلٌه فان الاخلال بها ٌؤثر  المراسٌماستهدؾ المشرع من هذه 

فسخ المزاٌدة واعادة معاملات الاعلان  بالإمكان وبالتلىعلى سلامة المزاٌدة التً لا ٌصح البٌع بدونها 

  ٌةالمعاملة لد اكتسبت صفة التنفٌذ النهاب نلا تكومن جدٌد عند عدم مراعاة المراسٌم بشرط ان  والمزاٌدة
   

3- كٌفٌة اجراء المزاٌدة : تبدأ المزاٌدة فً الساعة المعٌنة من الٌوم الحدد فً الاعلان حٌث تعرض 

البٌع وٌجوز لكل راؼب الاشتران  مأمورحد الدلالٌن وبحضور أالاموال المحجوزة للبٌع بالمزاٌدة بواسطة 

                                                                                بالمزاٌدة الا الممنوعٌن لانونا وهم :



.                 اهلا للشراء الٌسوعدٌمو الاهلٌة كالصبً ؼٌر الممٌز والمجنون جنون مطبك لان هؤلاء  -  

.           الاصلٌةالمحجوز على ماله مع ذلن ٌجوز للمحجوز علٌه الاشتران بالمزاٌدة بصفة ؼٌر صفته  -  

المنفذ العدل ومنتسبوا مدٌرٌته وازواجهم واصهارهم والربابهم حتى الدرجة الرابعة .                      -   

المضاة وموظفو وزارة العدل .                                                                                    -   

الوصً والمٌم والماضً والوكٌل ومدٌر الشركة ومن فً حكمه ووكلاء التفلٌسة والحراس المصفٌن .   - 

 -ومصفو الشركات والسماسرة والخبراء .                                                                        

% من لٌمة المال الممدرة واذا كان 10وعلى الراؼب بالاشتران بالمزاٌدة ان ٌودع تأمٌنات لا تمل عن   

المشتري فً المزاٌدة هو الحاجز فلا تؤخذ منه تأمٌنات اذا كان دٌنه ٌعادل النسبة المذكورة أو أكثر أما اذا 

من  تالتأمٌناالمذكورة ، ولا تؤخذ ألل منها فتؤخذ منه تأمٌنات بحٌث ٌبلػ مجموعها مع الدٌن النسبة 

بحٌث ٌبلػ  تأمٌناتلل منها تؤخذ منه أالشرٌن اذا كانت حصته لا تمل عن النسبة المذكورة واذا كانت 

% من المٌمة الممدرة للمال 60، وتفتح المزاٌدة بما لا ٌمل عن مجموعها مع حصته النسبة المذكورة 

% من المٌمة المذكورة فاذا لم ٌبلػ البدل النسبة المذكورة 70دل المحجوز ولا تتم الاحالة الا اذا بلػ الب

% من المٌمة الممدرة 70ولا تتم الاحالة الا اذا بلػ البدل  لٌمة المال وٌعلن عن مزاٌدة جدٌدةعاد تمدٌر ٌ  

           وتتم الاحالة بالبدل الاخٌر اذا بلػ النسبة المذكورة ومضى علٌه خمس دلابك دون ان ٌزاد علٌه .
 

النكول عن الشراء : بعد احالة المزاٌدة ٌسلم المال المنمول المبٌع الى من رست علٌه المزاٌدة بعد  -4

 دفعه الثمن واذا نكل المشتري عن الشراء وجب على مدٌرٌة التنفٌذ وضع المال فً المزاٌدة مجدداً 

ٌحصل راؼب للشراء بعد النكول  ناكل واذا لمواستحصال الفرق بٌن البدلٌن مع النفمات من المشتري ال

فتعتبر التأمٌنات التً لدمها الناكل عابدة للمدٌن وتسلم للدابن محسوبة على دٌنه وٌ  عاد تمدٌر لٌمة المال 

 وٌعلن عنه مجدداً  .                                                                                                   

ة المزاٌدة الجدٌدة اما ان ٌباع المال الى مشتري جدٌد او ان لا ٌباع ففً حالة بٌع المال ٌمكن ان وبنتٌج  

                                                                                       تتحمك احدى الحالات الاتٌة :

نفمات المزاٌدة الثانٌة وفً هذه الحالة لا ٌضمن  للسعر الاول مع يان ٌباع المال المحجوز بسعر مساو -

 ً                                                                                                . المشتري الناكل شٌبا

                         ان ٌباع المال بسعر مساوي للسعر الاول فمط فٌضمن الناكل نفمات المزاٌدة الثانٌة . -

-  ً الٌه نفمات المزاٌدة  ان ٌباع المال بسعر الل من السعر الاول فٌضمن الناكل الفرق بٌن البدلٌن مضافا

                                                                                                                 الثانٌة .

                         السعر الاول ونفمات المزاٌدة الثانٌة فتعتبر الزٌادة للمدٌن . ان ٌباع بسعر ٌزٌد على -

المشتري الناكل عابدة للمدٌن وتسلم للدابن  تأمٌنات ب للشراء فً المزاٌدة الثانٌة فانواذا لم ٌتمدم راؼ

محسوبة على دٌنه وٌ  عاد تمدٌر لٌمة المال وٌعلن عنه مجدداً  ، وٌجوز تضمٌن الكفٌل الفرق بٌن البدلٌن اذا 

 كان المشتري لد لدم كفالة مصدلة على ان لا ٌتجاوز مجموع ما ٌؤخذ من الكفٌل مبلػ الكفالة .             

         

 

 

 



                               بعد احالة المزاٌدة علٌه ؟  هل ٌجب على المشتري المحال علٌه دفع الثمن فوراً 

مدة ٌستوجب الدفع الفوري للثمن ولهذا ٌذهب الشراح الى جواز امهال  ذالتنفٌٌوجد نص فً لانون لا 

وجٌزة لدفع الثمن اذا تعذر علٌه الدفع الفوري على ان تبمى الاموال تحت الحجز الى حٌن الدفع وان ٌتحمل 

 المشتري مصارٌؾ الحفظ اعتباراً من تارٌخ الاحالة .                                                             
 

ً  : حجز ماللمدٌن لدى الؽٌر  ثانٌا

ي ٌولعه الدابن على ما ٌكون للمدٌن من حموق ومنمولات فً ذمة الؽٌر او فً حٌازته هو الحجز الذ

حٌازته  ًبحجز ما للمدٌن لدى الؽٌر هو منع الؽٌر من الوفاء للمدٌن او منعه من تسلٌم ما ف والممصود

                               من اموال و منمولات .                                                                 

 الؽٌر : هو شخص ؼٌر المدٌن وٌسمى المحجوز لدٌه .
 المحجوز علٌه : هو المدٌن . 

 الحاجز : هو الدابن .
 الدابرة الحاجزة : هً مدٌرٌه التنفٌذ .  

متى ٌعتبر الؽٌر محجوز لدٌه ؟ س /   
او ودٌعه او لرض .كانت اموال المدٌن موجود عنده بسبب رهن او اٌجاز  اذا -1  

فً حٌازته  للأخٌرالوصً او الولً او المٌم بالنسبة للماصر او المحجوز علٌه اذا لم ٌمر بوجود اموال  -2

اذا اعترؾ بها او ابرز ها لمدٌرٌة  ااو لم ٌشأ ابرازها مما ٌستوجب المطالبة بها عن طرٌك المضاء ام
ً  بوصفها مالاً  فٌتم حجزهاالتنفٌذ  لهذا  للماصر او المحجوز علٌه اذ ٌعتبر الوصً او المٌم ممثلا لانونٌا

                                                                                                               الاخٌر . 
او تعوٌضات .ب دوابر الدولة بمنزله المحجوز لدٌه بالنسبة لموظؾ الذي ٌستحك له روات -3  

. الاسمٌةالمصدرة للاسهم وسندات المرض الاسمٌة عندما ٌراد حجز الاسهم والسندات  الجهة -4  

المنفذ العدل عندما ٌراد حجز دٌن منفذ فً دابرته . -5  

ان ٌضع ٌده علٌها وٌتصرؾ بها  للمدٌنللمدٌن اذا كان  أموالالمحجوز لدٌه لا ٌشمل من ٌحوز  * * تعبٌر
الصندوق . كأمٌنت ٌشاء بدون مراجعة المضاء ي ولأفً   

ان تكون له سلطة خاصة على المال المحجوز بحٌث ٌجب لدٌه  الؽٌر محجوزاً  ٌعتبرٌتضح من ذلن حتى 
ً خلاؾ ذلن لا ٌ  وتجعل له حٌازة مستملة عن حٌازة المدٌن  ً  عد محجوز لدٌه وانما شخصا .ممام المدٌن لابما  

 
* * تبلٌػ الؽٌر بمرار الحجز : اذا كانت اموال المدٌن لدى الؽٌر فعلى مدٌرٌة التنفٌذ بعد صدور لرار 

                                                 الحجز تبلٌػ الؽٌر بهذا المرار  وهنان بعض الامور فً التبلٌػ :
ورلة التبلٌػ  تسلٌممن لانون المرافعات وهو  8بموجب المادة  هالؽٌر بمرار الحجز وٌتم تبلٌؽان ٌبلػ -1

الى الشخص نفسه فً محل الامته او الى زوجته او من ٌمٌم معه من الاربه او ممن ٌعملون لدٌه او فً 
                                           خدمته من الممٌزٌن وٌجوز تسلٌمها الى مستخدمٌه فً محل عمله .

الا بمرار من المنفذ العدل  ٌتصرؾ بهالا لأحد وان لا ٌسلم الاموال المحجوزة فهم الؽٌر بان ان ٌ  -2

                    من اعتراضات . ٌشاءلزم تنبٌهه الى ان ٌبدي ما كما ٌ  عنها  كون مسؤولاً وخلاؾ ذلن سٌ
ولا ٌشترط كٌفٌه ولوع التبلٌػ للؽٌر ٌوضح فٌه  محضراً  بتبلٌػ لرار الحجزٌنظم الموظؾ المابم ان  -3

                         تسدٌد الدٌن .ب هالمانون تبلٌػ المدٌن بمرار الحجز لكن من العدل تبلٌؽه لاحتمال لٌام
                        
 



 * * نتابج تبلٌػ الؽٌر بمرار الحجز :                                                                               
انكار الؽٌر : اذا انكر الؽٌر وجود اموال او نمود للمدٌن لدٌه فلا توجه الٌه مسؤولٌة مباشرة من لبل -1

 ً عدم  لإثباتمراجعة المحكمة المختصة  وللدابن مدٌرٌة التنفٌذ عن الحجز الممرر ولا تعتبر الحجز والعا
ها او كانت بالٌه او تضمٌن لٌمتصحه البٌانات الممدمة من الؽٌر وتضمٌنه الاموال الممرر حجزها ان 

كان لد سلمها للمدٌن او تصرؾ بها كما ٌجوز ان تمع المراجعة على بٌانات الؽٌر من لبل  مثلها ان
                                                                                                      المحجوز علٌه .

لدٌه او  المحجوزةبمرار الحجز بوجود الاموال  جز : اذا اعترؾ الؽٌر بعد تبلٌؽهمصادلة الؽٌر الح -2

التنفٌذ وان ٌسلمها الٌها عندما بٌن جنسها ونوعها وممدارها لمدٌرٌة ن ٌجب علٌه ان ٌ  للمدٌ عابدٌتها
ز رؼم جنس ونوع او ممدار المال المحجو اما اذا لم ٌ بٌن ، طلب منه ذلن بشرط عدم الاخلال بحمولهت

ً  للمدٌن فٌعتبر مسؤولاً  ااعترافه بوجودها لدٌه وعابدٌته     فً اخبارٌة الحجز . للوصؾ المبٌن عنها وفما
عن تسلٌم ما بذمته من الاموال المحجوزة الى مدٌرٌة التنفٌذ الا اذا وجد سبب  اعولا ٌجوز للؽٌر الامتن

عاد المال الى المدٌن او سلمه الى شخص اخر بدون اذن مدٌرٌة ألانونً ٌسوغ ذلن وخلافه اذا امتنع او 
ً لعدل وٌ  من مال الؽٌر بمرار من المنفذ ا عادل لٌمتهحجز ذلن المال او ما ٌ  فٌ  التنفٌذ  لانون  لأحكام باع وفما
                           .                                                                                      التنفٌذ

 ً ٌمسط من اموال المدٌن ولا ٌكون الؽٌر من الؽٌر او تمصٌر  الى تلؾ دون تعد   واذا كان عدم التسلٌم راجعا
  .                                                                                                 عن التلؾ مسؤولاً 

ً  ٌجوزبما لا  علٌهٌر ان ٌفً للمحجوز هل ٌجوز للؽ        تبلٌؽه بمرار الحجز ؟ رؼم حجزه لانونا
الوالع  ذلن لعدم لانونٌة الحجز ازجوبولكن ٌجب المول  الشأنلا ٌوجد نص صرٌح فً لانون التنفٌذ بهذا 

ً  زلا ٌجو على ما   .                                                                                     حجزه لانونا
ٌعد السكوت فً حكم الانكار فً المانون الملؽً اما المانون الجدٌد لا ٌتضمن نص  : الؽٌرسكوت  -3

ٌمكن المٌاس على مماثل ولا ٌمكن اعتبار سكوت الؽٌر الرار لان الماعدة لا ٌنسب الى ساكت لول ولا 
اعتبرت التً استثناء ولا ٌجوز التوسع به والمٌاس علٌه  لأنهامن لانون المرافعات المدنٌة  243المادة 

على وجود المال لدٌه وعابدٌته له مالم  الثالث بعد تبلؽة بمرار الحجز الاحتٌاطً دلٌلاً  الشخصسكوت 
                                                                                                     ٌثبت خلاؾ ذلن .

                                    : الأتٌةٌشترط لحجز اموال المدٌن لدى  الؽٌر اي فً هذه الاموال الشروط 
                                                        ان تكون الحموق والاموال المراد حجزها عابدة للمدٌن -
                                  ها ق والاموال التً اجاز المانون حجزموق والاموال من الحموان تكون الح-
                                                                 ان تكون هذه الاموال فً ذمه الؽٌر او حٌازته  -
ً  تكون الاموال المراد حجزها منمولاً  ان - ً  او دٌنا ً  )حما                                                 ( .شخصٌا

 
ذمة  حجز بدلات اٌجاز الاموال المنمولة والعمارات المؤجرة للؽٌر : هً عبارة عن دٌون مترتبة فً** 

حك من المانون المدنً التً عرفت المال وهو كل  65ادة تدخل ضمن الم لأنهاحجزها  المستأجر وٌجوز

ٌمبل منه اذا  الدفعانه دفع بدل الاٌجار فان هذا  المستأجر بعد تبلٌؽه بمرار الحجزى له لٌمة مادٌة واذا ادع
 ً ً  كان موافما لبدل الاٌجار مالم ٌثبت دفعه بسند رسمً او بحكم صادر من  للمانون وخلافه ٌعتبر ضامنا

من لانون التنفٌذ التً تمنع الحجز  62وٌلزم عند حجز بدلات الاٌجار مراعاة المادة ، محكمة مختصة 

                                                           لمعٌشه المدٌن ومن ٌعٌلهم من وارداته . ًما ٌكفعلى 
 
 



* * حجز الاسهم الاسمٌة وسندات المرض : السهم عبارة عن ورلة مالٌة تصدرها الشركة الى المساهم 
 لماء اشتراكه فً رأس المال وهً اما ان تصدر لاسم شخص معٌن او لحاملها .                             
 اما سندات المرض فهً رولة مالٌة تصدرها الشركة الى الدابن لماء ما الرضه لها من المال .             

اشارة حجز على المٌد وعلى  الجهة المصدرة لها لكً تضعاعلام ٌجب حجز الاسهم والسندات  ولأجل
الشركة او المؤسسة بعد تبلٌؽها بمرار الحجز الامتناع عن تسجٌل نمل ملكٌة السند او السهم المحجوز 

  .                               علٌها مسؤولٌة الؽٌر ترتبرٌة التنفٌذ الحاجزة وبعكسه ٌبدون اشعار من مدٌ
بالإبطال على لٌده  للإشارةللسهم او سند المرض بالبٌع  الجهة المصدرةوٌجب على مدٌرٌة التنفٌذ اخبار 

                                                                         باسم المشتري . الجدٌدةالسندات  اصدارو
لتنفٌذ مراجعة مدٌرٌة من لانون ا 81فً ملفات تنفٌذٌة : للدابن حسب المادة  المنفذةحجز الدٌون * * 

نفذ فً لدٌها وعلى المنفذ العدل فً حالة كون المحجوز دٌن م المنفذةطلب التنفٌذ على الدٌون التنفٌذ و
.                 الحجز فً السجل المختص لذلن الملؾ وفً الصفحة الاولى من الملؾ تأشٌرملؾ تنفٌذي   

المستحصل فً الملؾ التنفٌذي الى  بلػ تترتب مسؤولٌة الؽٌر اذا تم صرؾ الموعلى مدٌرٌة التنفٌذ  
ً المدٌن او الى اي شخص آخر                                                  .                     لما تمدم  خلافا

ً ان   طلب  ٌجوز لهفً مدٌرٌات التنفٌذ ولا  المنفذةحك الدابن فً حجز دٌون مدٌنه لاصرة على علما
 لإلامهبل ٌكون له فً هذه الحالة مراجعة المحكمة المختصة  لبل استحصالهااستحصال دٌون مدٌنه 

                                                                                                 .دعوى ؼٌر مباشرة 
 

ً  : حجز راتب المدٌن والمخصصات                                   ثالثا
حجز ً عند ٌشترط على مدٌرٌة التنفٌذ ان تراعمن لانون التنفٌذ  83+  82بموجب نص المادتٌن   

                                                                                        والمخصصات الاتً :الراتب 
ي والعسكري ورجل الشرطة والعامل وذوي الراتب جواز حجز راتب ومخصصات الموظؾ العاد -1

على  دما ٌزٌمن الراتب والحكمة من مراعاة عدم اجازة الحجز على  بنسبة لا تزٌد على الخمس يالتماعد
ٌكفً لمعٌشة المدٌن مع افراد عابلته  والمخصصاتحد ادنى من الراتب  ضرورة ترنالنسبة المذكورة هً 

  .               استعما ل الوظٌفة بإساءةاخرى  جهةالمدٌن بالمصلحة العامة من  اضرارولعدم  جهةمن 
التحدٌد المذكور هو  لا ٌجوز لان مدٌن الاتفاق مع الدابن حجز اكبر من النسبة الممررة لانونا ؟هل للس/ 
  .                                  الؾ للنظام العامصلحة العامة وموافمة المدٌن على حجز نسبة اكبر مخللم

ً  ٌجوز التنع ان البالً من  لب المدٌن اذابناء على ط للمنفذ العدل حجز الل من النسبة المذكورة لانونا
  .                                                                                   المدٌن لإعاشةالخمس لا ٌكفً 

اذا كان الدٌن نفمة جارٌة ؼٌر متراكمة فانه بجوز الحجز من اجلها مهما بلؽت وان تجاوزت النسبة  -2

المحكوم له وان تمٌٌد  لإعاشةهذا الحكم ان الؽرض من فرض النفمة هو ضرورتها  المحددة والعله فً
  .                       الحجز من اجلها بالنسبة المذكورة سٌتنافى مع الؽرض الذي من اجله فرضت النفمة

 لؽٌرها واذاالحجز على الراتب والمخصصات ٌكون فً جمٌع الدٌون سواء كانت دٌون تعود للدولة او  -3

 ٌجوزكان الدٌن ٌعود للدولة ٌجب ان ٌكون ذلن ثابت بحكم لضابً بات وهذا ٌعتبر من النظام العام لا 
  .                                                                                                 الاتفاق على خلافه

لا ٌسمط حك الدابن  الحجزحجز اموال المدٌن الاخرى لان هذا ان حجز الراتب والمخصصات لا ٌمنع -4

الزام الدابن بانتظار اٌفاء دٌنه من الراتب  رما ٌبرفً طلب حجز اموال المدٌن الاخرى لان لٌس هنان 
ً  ٌجوزوالمخصصات رؼم وجود اموال اخرى للمدٌن  .                                            حجزها لانونا  

 
  



ؤولٌة المسؤول عن صرؾ الراتب والمخصصات :مس  
ً ون من لان 84المادة  لرار  بتنفٌذ التنفٌذ ٌكون الموظؾ المسؤول عن صرؾ الراتب والمخصصات ملزما

الحجز وٌحوز صفة الؽٌر عندما تبلؽه مدٌرٌة التنفٌذ بالحجز وعلٌه اجابتها خلال سبعة اٌام عند تنفٌذ 
ظٌفة المدٌن وراتبه وعلى  أن تخبرها بكل تبدل ٌطروالمخصصات واالحجز المطلوب وممدار الراتب 

                                                  . صل والاحالة على التماعد وؼٌر ذلنومخصصاته كالنمل والف
من لانون  85و 84 المادتٌنذكر فً ظهر النموذج نص عد لهذا الؽرض وٌ  تبلٌػ وفك نموذج م  الوٌتم 

 ومدى مسؤولٌته وٌرفك بذلن نسختان من مهمتهفٌذ بالحبر الاحمر لتنبٌه الموظؾ الى مدى خطورة التن
د الى مدٌرٌة التنفٌذ ومثبت على ظهرها حسم نسخه تبلٌػ للموظؾ ونسخه ت عاتبلٌػ المسؤول عن الورلة 
 ً                                   .                                         نص المادتٌن لنفس الؽرض اعلاه اٌضا

مستمرة فٌكون اشعار الدابرة التً تنسب نفمة واذا كان الاستمطاع لماء دٌن النفمة المتراكمة كانت او 
خر ٌتضمن وضع الحجز التنفٌذي على الراتب والمخصصات عن آالٌها الموظؾ او العامل حسب نموذج 

وبالمدر المحكوم به  على ان تحسم منه النفمة الجارٌة اولاً النفمة الجارٌة والنفمة المتراكمة ان وجدت 
  المتراكمة .                                                                        وان ٌحسم من ما ٌبمى النفمة 

 ً  فٌكون مسؤولاً  واذا لم ٌستمطع الموظؾ المسؤول عن صرؾ الراتب المبلػ المحجوز او استوفاه نالصا
عن المبلػ الذي لم ٌستمطعه وتحصله مدٌرٌة التنفٌذ من راتبه ومخصصاته او امواله الاخرى بمرار من 

ات الرجوع على المدٌن بما استوفً عن صرؾ الراتب والمخصص المسؤولالمنفذ العدل الا انه للموظؾ 
                                                                                         بمرار من المنفذ العدل . منه

  

  رابعاً : حجز وبٌع العمار

 ان حجز العمار تعتبر المرحلة الاولى من مراحل الحجز والتً تنطوي على الاجراءات الاتٌة :              

 أولا : تبلٌػ دابرة التسجٌل العماري بمرار الحجز او البٌع 

ً ان لرار  ان المعاملة الحجزٌه تبدا بطلب من الدابن وصدور لرار من المنفذ العدل بالحجز والبٌع ، علما

الحجز ٌصدر بناء على مجرد ولوع الطلب ودون حاجة الى تكلٌؾ الدابن بإبراز مستندات لإثبات ملكٌة 

لمطعة مدٌنه للمال ؼٌر المنمول )العمار( الذي ٌطلب حجزه حٌث ٌكتفً منه ببٌان مولع العمار ورلمً ا

 والمماطعة او تسلسلها او عدد محفظتها فً دابرة التسجٌل العماري .                                           

واذا تمرر حجز العمار ٌجب على المنفذ العدل ان ٌخبر دابرة التسجٌل العماري التً ٌمع العمار فً منطمتها 

تسجٌل العماري اخبار الدابرة الحاجزة بوضع اشاره بوضع اشارة الحجز على سجل العمار وعلى دابرة ال

.                                                    من حموق اصلٌة وتبعٌة هالحجز على العمار مع بٌان ما علٌ  

وبعد أن ٌتم حجز العمار على دابرة التسجٌل الامتناع عن اجراء اي معاملة تصرفٌه على العمار المحجوز  

( من لانون التسجٌل 111موافمة الدابرة الحاجزة باستثناء الحالات التً نصت علٌها المادة ) من ؼٌر

                                                                                          العماري  وهذه التصرفات : 

حابز درجة البتات او لرار لانونً له لوة التصرفات الناللة للملكٌة بعوض المستندة الى حكم لضابً  -

                             الحكم كالاستملان  وهنا ٌتحول الحجز الى الثمن وٌصبح العمار محرر من الحجز .

ذلن تصحٌح الجنس وحك الارث والانتمال وهنا ٌنتمل  ة التً تزٌد من لٌمة العمار مثالالتصرفات الفعلٌ -

دٌد .                                                                                          الحجز الى السجل الج  

-  ً والمسمة المضابٌة وتنتمل اشارة الحجز الى سجل وبطالة العمار الذي اختص  تصحٌح الصنؾ عٌنا

 بالمحتجز علٌه .                                                                                                      



                     المطع المفرزة .معاملات الافراز بموافمة دابرة التنفٌذ وتنتمل اشارة الحجز الى سجلات  -

( من 113وعلى دابرة التسجٌل العماري الامتناع عن رفع الحجز الا فً الحالات التً نصت علٌها المادة )

 لانون التسجٌل العماري وهً :                                                                                     

ً رة الحاجزة او السلطة التً حلت مار برفع الحجز من الداباذا صدر لر-1 .                       حلها لانونا  

.                                                                اذا صدر بذلن حكم لضابً حابز درجة البتات  -2  

لدابرة التسجٌل العماري وتكون  ن الحجزأخر مراجعة او مخابرة بشآسنة على  15اذا مضت مدة  -3

 ً للتثبت من ذلن وعلى ان ٌتم اشعار الجهة الحاجزة بمرار التسجٌل العماري لبٌان اعتراضها  بطالتها مرجعا

ٌوم من تارٌخ تسلمها الاشعار وعند انتهاء المدة وعدم ورود اشعار منها بذلن  31ان وجد خلال مدة 

( من لانون التنفٌذ التً نصت على انه 112مراعاة حكم المادة )ٌصبح الحجز مرفوعا حكما على انه علٌها 

تسمط الموة التنفٌذٌة للحكم او المحرر التنفٌذي اذا لم ٌراجع صاحبه بشأنه سبع سنوات من تارٌخ اخر 

                                                                                                                معاملة . 

 وبعد تبلٌػ دابرة التسجٌل العماري بمرار الحجز ٌمكن ان تكون هنالن عدة احتمالات وهً :                  

)التأشٌر فً سجل اذا تبٌن ان العمار مسجل باسم المدٌن فعلى دابرة التسجٌل العماري المٌام بالاتً  -1

الحجز عن الحجز الممرر  + تسلسل العمار المحجوز + التفاصٌل الخاصة بطلب الحجز + تارٌخ ورود 

لرار الحجز الٌها مع وضع تسلسل رلم هذا الحجز + ثم تأشٌر رلم وتارٌخ الحجز ورلم سجل والحجز فً 

ٌذ الحاجزة بانها وضعت اشارة الحجز مع وبعد ذلن علٌها اخبار دابرة التنفالسجل العماري وبطالة العمار( 

تزوٌدها بكل معلومات العمار المحجوز من حموق اصلٌة وتبعٌة وحجوز سابمة ولد جرت العادة ان ترسل 

 دابرة التسجٌل العماري صورة مصدلة من آخر لٌد للعمار المحجوز الى الدابرة الحاجزة .                    

اسم مورث المدٌن او موصً المدٌن وابرز لسام شرعً او حكم لضابً حابز اذا تبٌن ان العمار مسجل ب-2

الوصٌة من حكم لضابً حابز  تدرجة البتات ٌؤٌد ذلن او انه مسجل باسم موصً المدٌن وابرز ما ٌثب

درجة البتات او حجة شرعٌة او وصٌة منظمة من الكاتب العدل او انه ؼٌر مسجل باسم احد الا ان ملكٌته 

مدٌن بوثابك تعتبر لانونا كافٌة للتسجٌل باسمه ففً هذه الاحوال تسجل دابرة التسجٌل العماري ثابته لل

الحجز فً سجل الحجز وتضع اشارة الحجز على بطالة العمار وتخبر الدابرة الحاجزة بذلن وتكلؾ الحاجز 

طالة العمار وتمتنع عن بدفع الرسوم اللازمة لتسجٌل العمار باسم المدٌن وخلافه تبمى اشارة الحجز على ب

اجراء المعاملات التً تؤدي الى نمل الملكٌة والتصرؾ بالعمار الا اذا تحممت حالة من الخالات المنصوص 

( من لانون التسجٌل العماري .                                                           111علٌها فً المادة )  

م شخص آخر ؼٌر المدٌن وؼٌر مورثه وؼٌر الموصً او باسم المورث اذا تبٌن ان العمار مسجل باس -3

او الموصً ولم تبرز وثابك لإثبات الوراثة او الوصٌة فعلى دابرة التسجٌل العماري الامتناع عن وضع 

                                                         اشارة الحجز على العمار واخبار الدابرة الحاجزة بذلن .

اذا تبٌن ان العمار ؼٌر مسجل باسم احد ولم تبرز وثابك كافٌة لتسجٌله باسم المدٌن فعلى دابرة  -4

التسجٌل العماري الاكتفاء بوضع الحجز على بطالة العمار واخبار الدابرة الحاجزة بذلن وعدم رفع اشارة 

انون التسجٌل العماري ، كما علٌها (  من ل113الحجز الا اذا تحممت الحالات المنصوص علٌها فً المادة )

الامتناع عن اجراء اي تصرؾ فً العمار المحجوز الا اذا تحممت حالة من الحالات المنصوص علٌها فً 



( من لانون التسجٌل العماري ، كما لا ٌحجز بٌع العمار الا اذا تم تسجٌله باسم المدٌن واذا 111المادة )

ماري التً نصت على انه كل بٌع ( من لانون التسجٌل الع219لمادة )بٌع فلا ٌمكن تسجٌله الا وفما لنص ا

طلب تسجٌله فً وجرى بطرٌك المزاٌدة او ؼٌر ذلن من لبل الجهات المضابٌة او الرسمٌة وشبه الرسمٌة 

تسجٌله الا بعد اكمال  فلا ٌجريؼٌر مسجل او كان سجله مفمود  البٌعان دابرة التسجٌل العماري وتبٌن 

                                                                                                             النوالص .

 ثانٌا : تبلٌػ المدٌن بمذكرة الاخبار 

ٌجب على دابرة التسجٌل العماري بعد تسجٌل الحجز فً سجل الحجز ووضع اشارة الحجز على بطالة 

العمار ان تموم بتبلٌػ المدٌن بمذكرة الاخبار بولوع الحجز وتنبٌهه بلزوم تسدٌد الدٌن والفوابد خلال مدة 

اٌام من الٌوم التالً لتارٌخ التبلٌػ وخلاؾ ذلن ستتخذ الاجراءات اللازمة لبٌع العمار المحجوز ،  11

لاعتراض على والؽاٌة من التنبٌه هو افساح المجال للمدٌن لتسدٌد الدٌن اذا رؼب من جهة وتمكٌنه من ا

الحجز ان كان له اعتراض من جهة اخرى واذا لم ٌسدد المدٌن الدٌن خلال المدة المانونٌة فان مدٌرٌة 

لإعلان بٌعه ولكن هذا لا ٌعنً عدم جواز اٌفاء المدٌن  التنفٌذ تموم بوضع الٌد على العمار المحجوز تمهٌداً 

كون له حك تسدٌد الدٌن الى حٌن تسجٌل العمار باسم للدٌن بعد انمضاء المدة المانونٌة وذلن لان المدٌن ٌ

من احٌل علٌه نهابٌاً ، وٌترتب على ما تمدم وجوب رفع الحجز والؽاء الاحالة فً حال لٌام المدٌن بتسدٌد 

الدٌن لبل تسجٌل العمار باسم المحال علٌه بشرط ان لا ٌكون المشتري لد دفع البدل ومصارٌؾ التسجٌل 

المنصوص  فة الاجراءات اعلاهلة ٌتحمل المدٌن كافة مصارٌؾ معاملة البٌع ، ومخالأنه فً هذه الحال

   .     ٌستوجب ابطال كافة المعاملات التً تمت منذ بدء المخالفة ( من لانون التنفٌذ87علٌها فً المادة )

 ثالثا : معاملة وضع الٌد

على دابرة التنفٌذ لبل المباشرة بالإعلان عن بٌع العمار وفتح المزاٌدة المٌام بمعاملة وضع الٌد على 

الحجز وفوات المدة المانونٌة  بإخبارٌهالعمار ، ولكن هل ٌشترط لإجراء معاملة وضع الٌد تبلٌػ المدٌن 

                                                                                                         على التبلٌػ ؟

ي الى عدم جواز اجراء معاملة وضع الٌد لبل تبلٌػ المدٌن بأخبارٌه الحجز وفوات المدة أٌذهب ر

المانونٌة على التبلٌػ ، بٌنما ٌذهب رأي آخر الى انه من الممكن جواز اجراء معاملة وضع الٌد ولو لبل 

ي لان تعلٌك معاملة وضع الٌد على تبلٌػ أبالإخبارٌة وانتهاء مدتها المانونٌة ونرجح هذا الرتبلٌػ المدٌن 

المدٌن بأخبارٌه الحجز وفوات المدة المانونٌة ٌؤدي الى افساح المجال للمدٌن المٌام بأعمال لد تؤثر على 

من لانون التنفٌذ نصت  (88حموق الدابن او لد ٌؤدي الى منازعات فً المستمبل وخاصة ان نص المادة )

 على ان ٌموم المنفذ العدل بمعاملة وضع الٌد على العمار المحجوز اي انها تتطلب وضع الٌد بعد الحجز .  

علٌه من حموق والتزامات كما انها تكون  وان معاملة وضع الٌد ضرورٌة لمعرفة العمار واوصافه وما

مرجعا لحسم الخلافات التً لد تحدث مستمبلاً عند تسلٌم المبٌع الى المشتري لذلن فان بٌع العمار بدون 

اجراء معاملة وضع الٌد او بعد اجرابها بشكل مخالؾ للمانون ٌؤدي الى ابطال المزاٌدة والؽاء الاحالة كما 



مدة إجارة العمار بشكل مخالؾ للوالع او لم ٌدرج فٌه بعض الحموق  لو ادرجت فً محضر وضع الٌد

                                                                                               .الموجودة على العمار 

)مولع العمار + دون فٌه الاتً ٌ   وٌموم المنفذ العدل بمعاملة وضع الٌد على العمار المحجوز وٌنظم محضر

+ جمٌع ما انشا علٌه من زرع او ؼرس مع بٌان ممدار ذلن  هجنسه + نوعه + حدوده + مساحته ورلم

ونوعه وولت نضوج الحاصلات + صفه شاؼله والمستندات التً ٌستند الٌها + ممدار بدل الاٌجار 

لذلن + لٌمة العمار المحجوز التمرٌبٌة + ممدار  المثبتةوشروط تأدٌته وممدار المدفوع منه والمستندات 

ذ العدل الاستعانة بخبٌر او اكثر وٌولع على المحضر المنفذ العدل والخبٌر وكل وللمنف،  وارده السنوي(

حاضرٌن ولا ٌشترط حضور احد الطرفٌن او المختار او شاهدٌن  امن طالب الحجز والمنفذ علٌه ان كانو

لافضل اثناء المٌام بمعاملة وضع الٌد لذا ٌجوز اجرابها بؽٌاب الدابن والمدٌن وبدون شهود وان كان من ا

                                ان تتم بحضور شاهدٌن وتولٌعهما على المحضر مع المأمور لتأٌٌد محتوٌاته .

وفً حاله مضً مدة طوٌله بٌن وضع الٌد والمزاٌدة من الافضل اجراء معاملة وضع ٌد جدٌدة لتثبت 

ن ما ادرج فً محضر وضع أت او بشن هذه المتؽٌراأالتؽٌرات الحادثة ولا سٌما اذا ولعت اعتراضات بش

عند تعدد الحجوز لاحتمال تؽٌر اوصاؾ العمار واحواله ن الضروري تعدد معاملة وضع الٌد وم، الٌد 

.                                                                          حجز وآخر نومشتملاته وشاؼلٌه ما بٌ  

شاؼله عنه كما لا ٌعنً وضع ٌد مدٌرٌة التنفٌذ  واد لا ٌعنً رفع ٌد المدٌن من الجدٌر بالذكر ان وضع الٌ

على العمار لان العمار ٌبمى بٌد المدٌن او شاؼله الى حٌن انتهاء المزاٌدة الا اذا الحك ضرر بالعمار  فعلاً 

من المنفذ الحالة تخلٌه العمار بمرار  رضه للراؼبٌن بالشراء ٌجوز فً هذهسبب نمص لٌمته او امتنع ع

العدل مع ملاحظة وجوب مراعاة احكام لانون تنظٌم اٌجار العمار والسبب فً ابماء ٌد المدٌن او شاؼله 

هو تعذر تصرفهم فً العمار من جهة ولؽرض الانتفاع به خلال مدة الحجز من جهة  زعلى العمار المحجو

                                                                                                               اخرى .

 رابعا : حجز حاصلات العمار المحجوز تسدٌداً للدٌن 

( من لانون التنفٌذ نصت على انه اذا كان عمار المدٌن المحجوز ؼٌر مرهون وكانت وارداته 91المادة )

بسببه ٌجوز للمنفذ العدل ان ٌمرر حجز الصافٌة فً سنة واحدة تكفً للوفاء بالدٌن الذي حجز العمار 

حاصلات العمار تسدٌداً للدٌن على ان ٌبمى العمار محجوز حتى الوفاء بالدٌن كاملا ، الا انه اذا حجزت 

الحاصلات بدٌن ممتاز او تعذر استٌفاء هذا الدٌن فٌجوز عندبذ بٌع العمار المحجوز ، وهذا ٌعنً ٌجب 

                                                                                                 توفر الشروط الاتٌة :

.                                                                                   ٌكون العمار ؼٌر مرهونأن  -1  

       ء بالدٌن الذي حجز العمار بسببه  .ان تكفً واردات العمار المحجوز الصافٌة فً سنه واحدة للوفا-2

                                                                  ٌبمى العمار محجوز حتى ٌتم تسدٌد الدٌن . ان-3



الحاصلات لماء دٌن ممتاز لان الدابنٌن اصحاب حموق الامتٌاز ٌزاحمون الدابن      زحجت   لا ان-4

 جٌل البٌع لمدة سنة عن دٌنه بٌنما لا ٌستطٌع الدابن العادي مزاحمة الدابن الممتاز .العادي الممرر تأ

ذلن تلؾ  وإلا فلا تطبك المادة اعلاه مثال ان لا ٌتعذر استٌفاء الدٌن الذي حجز العمار بسببه -5 

                                                                      الحاصلات بفعل المدٌن او لوة لاهرة . 

والحكم اعلاه هو رؼبة المشرع فً حماٌة مصلحة المدٌن بالإبماء على عماره وعدم انتزاعه منه لدر 

                                                                                                          الامكان .

 بٌع العمار المحجوز
العمار المحجوز اما ان ٌتم من لبل المدٌن بٌعاً رضابٌاً من ؼٌر مزاٌدة او من لبل مدٌرٌة التنفٌذ بٌع 

 وعن طرٌك المزاٌدة وسنبٌن ذلن كالاتً :

ً  أولاً  ً  : بٌع العمار المحجوز من لبل المدٌن بٌعا من ؼٌر مزاٌدة  رضابٌا  

ٌأذن للمدٌن بٌع عماره المحجوز بما لا ٌمل ( من لانون التنفٌذ على ان للمنفذ العدل ان 91تنص المادة )

عن المٌمة الممدرة على ان تستمطع دابرة التسجٌل العماري المختصة حٌن البٌع الدٌن وملحماته . فهذا 

ً من ؼٌر مزاٌدة اذا توفرت  ً رضابٌا النص ٌجٌز للمنفذ العدل الاذن للمدٌن بٌع عماره المحجوز بٌعا

هذا الحكم هو رؼبة المشرع فً حماٌة مصلحة المدٌن بتمكٌنه من بٌع الشروط الواردة فٌه والسبب فً 

العمار رضاء لأنه لد ٌستطٌع العثور على مشتر  لعماره بمٌمة اكبر مما لو وضع العمار فً المزاٌدة 

خاصة وان ذلن لا ٌضر بالدابن لأنه سوؾ ٌحصل على حمه من بدل البٌع اضافة الى ذلن ان هذه الطرٌمة 

ظار اكمال معاملات البٌع وما ٌستوجب ذلن من مدة طوٌله وعلى كل ٌشترط لصدور الاذن ستجنبه انت

 للمدٌن لبٌع عماره الشرطان :                                                                                     

ة له عند وضع الٌد علٌه .            ان لا تمل المٌمة المراد بٌع العمار المحجوز بها عن المٌمة الممدر-1  

ان ٌصدر لرار من المنفذ العدل ٌتضمن الاذن للمدٌن فً بٌع عماره المحجوز.                            -2  

وهذا الاذن ٌكون ممٌد بشرط آخر هو : لٌام دابرة التسجٌل العماري المختصة باستمطاع الدٌن وملحماته 

                                                                                          من الثمن حٌن البٌع .     
                                                                                         

 ً : بٌع العمار من لبل مدٌرٌة التنفٌذ عن طرٌك المزاٌدة  ثانٌا  

المحجوز من لبل مدٌرٌة التنفٌذ تنطوي على عدة أمور هً :ان بٌع العمار   

1- تنظٌم لابمة المزاٌدة والاعلان عنها : بعد ان تنجز معاملة وضع الٌد على العمار ٌنظم المنفذ 

العدل لابمة بمزاٌدته اذ لا ٌصح بٌع العمار بدون هذه المابمة والا تصبح اجراءات البٌع لابلة للإبطال 

ة هً استمارة مطبوعة ٌدرج فٌها اوصاؾ العمار الثابتة عند وضع الٌد والؽاٌة من تنظٌم ولابمة المزاٌد

المابمة هو جعل الشخص الراؼب فً الشراء على علم بالبٌع للحٌلولة دون طلبه فسخ البٌع بسبب 

نفٌذ وفً حالة تعدد العمارات المحجوزة ٌلزم على دابرة التالجهالة التً لد ٌدعٌها فً المستمبل هذا 

                      تنظٌم لابمة مزاٌدة لكل عمار ولا ٌصح بٌع عدة عمارات صفمة واحدة وبمابمة واحدة .

لكن اذا رأى المنفذ العدل بأن من مصلحة الطرفٌن بٌع أكثر من عمار  بمابمة مزاٌدة واحدة فلا ٌشترط 

( من لانون التنفٌذ 93لصحة المزاٌدة تنظٌم لابمة مزاٌدة واحدة لكل عمار لأن الفمرة الثانٌة من المادة )

عدل ان فً المصلحة بٌع اكثر من تتطلب تنظٌم لابمة مزاٌدة لكل عمار على حدة الا اذا رأى المنفذ ال



عمار بمابمة مزاٌدة واحدة ولمدٌرٌة التنفٌذ الاستعانة بالخبراء لتمدٌر هذا ، مع ملاحظة انه لا ٌباع عمار 

 المدٌن اذا كان مجهول محل الالامة ولم ٌتم تبلٌؽه اصولٌا وفك المانون .                                   

وبعد تنظٌم لابمة المزاٌدة ٌلزم الاعلان عن وضع العمار فً المزاٌدة مدة 31 ٌوم من الٌوم التالً لتارٌخ 

نشر الاعلان وٌتم الاعلان عن بٌع العمار المحجوز فً الصحؾ المحلٌة وتعلك نسخه من الاعلان فً 

لمنفذ الدابرة المابمة بإجراء المزاٌدة وتعلك نسخه اخرى منه على مدخل العمار وعلاوة على ذلن ٌجوز ل

العدل أن ٌ مرر نشر الاعلان واذاعته بطرٌمة اخرى ؼٌر الطرق المعٌنة فً المانون اذا رأى ان المصلحة 

( من لانون التنفٌذ )ٌجب أن ٌتضمن الاعلان  جمٌع اوصاؾ العمار 96تدعو الى ذلن وحسب المادة )

مدٌن وشهرتهما وٌوم المزاٌدة واحواله الثابتة ولٌمته الممدرة عند وضع الٌد علٌه مع اسمً الدابن وال

وساعتها وشروط الاشتران فٌها والمدٌرٌة التً تجري فٌها المزاٌدة( والؽرض من الاعلان هو الدلالة 

على محل العمار وتمكٌن الراؼبٌن فً الشراء من معرفة حالته الحمٌمٌة لٌكونوا على بٌنه من الامر لبل 

الدامهم على الاشتران فً مزاٌدته علماً ان عدم احتواء الاعلان على المعلومات أعلاه ٌجعل لرار الاحالة 

الصادر بشأن العمار لابلاً للنمض كما ان أي خلل من الاعلان عن بٌع العمار ٌمتضً ابطال الاجراءات 

 المزاٌدة .                                                                                                           

 2- المزاٌدة والاحالة  وتتم كالاتً :

أ- مدٌرٌة التنفٌذ ذات الصلاحٌة بإجراء المزاٌدة : تختلؾ المزاٌدة فً بٌع العمار عما هو فً بٌع المنمول 

من حٌث المدد والاحالة وشروط الضم وؼٌر ذلن من المراسٌم المانونٌة بالنظر لما للعمار من الاهمٌة 

دة العمار لا ٌجوز أن تتم الا فً مدٌرٌة التنفٌذ التً ٌمع العمار فً منطمتها واذا كان والاعتبار فمزاٌ

العمار خارج منطمة المدٌرٌة الحاجزة فتجري مزاٌدته بطرٌك الانابة على أن تموم المدٌرٌة المنٌبة 

مٌمته بمعاملات تبلٌػ المدٌن والسبب فً لبول الحكم المتمدم هو حرص المشرع على بٌع العمار ب

الحمٌمٌة وذلن لان عدد الراؼبٌن فً الشراء فً محل العمار ٌزٌد فً الاؼلب عن عددهم فً أي محل آخر 

فً شرابه لبل مشاهدته وان من كان العمار فً منطمته ٌكون  لولا سٌما ان مشتري العمار لا ٌتساه

تنفٌذ منطمته .            أعرؾ من ؼٌره به وٌسهل علٌه الضم فً المزاٌدة اذا كانت جارٌه فً مدٌرٌة  

واذا تعددت الحجوز على العمار فٌباع لمزاٌدة واحدة وعلى الجهة التً تموم بالمزاٌدة ان تخبر بذلن 

الجهات الحاجزة الاخرى وعندبذ تنتمل الحجوز كلها الى بدل البٌع هذا وفً حالة مباشرة البٌع من لبل 

الدابرة التً باشرته أخٌراً أن تتولؾ عن البٌع وتتركه  دابرتٌن دون أن تعلم احدهما بالأخرى ٌجب على

للدابرة الاولى عندما تعلم بذلن ، وأما اذا تأخرت او تولفت الدابرة الاولى عن الاستمرار فً البٌع فتكون 

للدابرة الثانٌة او ؼٌرها فً الدوابر الحاجزة ان تباشر بالبٌع فً الحالة الأخٌرة على ان تخبر دوابر 

الحاجزة الاخرى بذلن وفً كل هذه الاحوال ٌجب ان تتم مزاٌده العمار بواسطه الدابرة التً ٌمع  التنفٌذ

 العمار ضمن منطمتها .                                                                                             

للدابرة التً باشرت البٌع وانجزت اجراءات المزاٌدة ان تمرر تأجٌل البٌع او تولفه بناء  كعلى انه لا ٌح

على رؼبة الدابن الذي طلب التنفٌذ لدٌها او بسبب اتفاق الدابن المذكور مع مدٌنه وذلن لتعلك حموق 

 بمٌة الدابنٌن بهذا البٌع . 

ب- المزاٌدة والإحالة المطعٌه :  كماعدة ٌجوز لكل راؼب الاشتران فً مزاٌدة العمار الا اذا كان ممنوعاً 

 لانوناً فً ذلن والممنوعٌن هم :



عدٌمو الأهلٌة فً الشراء .  -  

صاحب العمار المحجوز والمراد بٌعه . -  

المنفذ العدل ومنتسبً مدٌرٌته وازواجهم واصهارهم والاربهم حتى الدرجة الرابعة .  -  

المضاة وموظفو دابرة العدل .  -  

الوصً والمٌم والماضً والوكٌل ومدٌر الشركة ومن فً حكمه ووكلاء التفالٌس والحراس المصفٌن  -

 ومصفٌن الشركات والسماسرة والخبراء . 

الاجانب الا من ٌجٌز لهم المانون العرالً بتملن العمار . -  

المابمة ٌأمر المزاٌدة  وتبدأ المزاٌدة وتعتبر مفتوحه لمن ٌرؼب الاشتران فً المزاٌدة مراجعه المدٌرٌة

والاعلان عن رؼبتهم لها على ان ٌودع كل منهم تأمٌنات لا تمل عن 11% من لٌمة العمار الممدرة عند 

 لوضع الٌد ، الا انه اذا كان المزاٌد هو الشرٌن او الدابن فٌعفى من تمدٌم هذه التأمٌنات بمدر ما ٌعاد

نمداً اذا كانت الحصه او الدٌن ألل من مبلػ التأمٌنات  دٌن الدابن او حصه الشرٌن وٌكلؾ بإكمال النمص

واذا كانت حصه الشرٌن مرهونة فٌحسب ما تزٌد من لٌمتها الممدرة على ممدار بدل الرهن لؽرض 

 تأمٌنات المشاركة فً المزاٌدة لتعلك حك الؽٌر بما ٌعادل بدل الرهن .                                        

صص الشرٌن فً جمٌع لطع المماطعة المباعة ضمانه لنكوله عن شراء المطعة التً دخل كما وتعتبر ح

%  اذا كانت حصصه فً 11مزاٌدتها ولا ٌطالب بالتأمٌنات حتى لو كانت حصته فً تلن المطعة تمل عن 

.  بخلاؾ ذلن ٌكون لابلاً للنمض ذبالً المطع تعادل النسبة المذكورة وكل لرار تصدره مدٌرٌة التنفٌ

% لان المشرع لم 11وللمنفذ العدل الزام الراؼبٌن فً الاشتران فً المزاٌدة ٌتمدم تأمٌنات اكثر من 

ٌحدد سوى الحد الادنى لها ، ان العله فً اشتراط المشرع اخذ التأمٌنات المذكورة هً استٌفاء الاضرار 

ً بان بالإمكان ممد م التأمٌنات استرجاعها اذا المحتمل حصولها بسبب نكول المشتري عن الشراء علما

 طلبها وكان لد كؾ ٌده بعد ان لبلت الدابرة المابمة بالمزاٌدة ضم ؼٌرة علٌه .                              

ٌنادي ثلاثاً للاشتران فً المزاٌدة التً تجرى علناً ولا  31هذا وفً الساعة الثانٌة عشر ظهرا من الٌوم  

تفتح المزاٌدة بألل من 71% من المٌمة الممدرة للعمار ثم ٌمرر المنفذ العدل الإحالة المطعٌة الأخٌرة 

دلابك نهاٌة للمزاٌدة .                                             5علٌه خلال  دالذي لا ٌزدا ضوٌعتبر العر  

ج-اخبارٌه الإحالة )اخبارٌة اداء الدٌن( : بعد صدور لرار الإحالة المطعٌة ٌلزم تبلٌػ المدٌن بإخبارٌة 

الإحالة التً ٌجب ان تتضمن نتٌجة المزاٌدة اي جرٌان الإحالة المطعٌة وبدلها واسم المحال علٌه ودعوه 

المدٌن لإٌفاء الدٌن خلال 11 اٌام من الٌوم التالً لتارٌخ التبلٌػ وتنبٌهه الى ان العمار سٌسجل باسم 

دة المذكورة فاذا ادى المدٌن الدٌن مع المصارٌؾ المحال علٌه فً حالة عدم الوفاء بالدٌن خلال الم

والفابدة ان وجدت تمرر مدٌرٌة التنفٌذ فسخ الإحالة ورفع الحجز وذلن لأنه بتأدٌة الدٌن تتم الفابدة 

 المتوخاة من الحجز وٌحصل الدابن على حمه .                                                                  

الحكم لو اراد المدٌن تأدٌة الدٌن بعد انتهاء مهلة الإخبارٌة ولبل ان ٌتم تسجٌل المبٌع باسم ما  \س 

 المشتري المحال علٌه ؟

من لانون التنفٌذ على انه ٌعتبر المشتري الذي لام بتسدٌد البدل  112تمرر الفمرة الثانٌة من المادة 

ً للعمار بانتها ً فً مدة ا ءورسوم التسجٌل ومصارٌفه مالكا لعشر اٌام الممنوحة للمدٌن وفك الفمرة ثالثا

التً نصت على انه )ٌبلػ المدٌن بالإحالة المطعٌة وٌكلؾ بإداء الدٌن خلال عشر أٌام من الٌوم  97المادة 



للمدٌن تأدٌة  زالتالً لتارٌخ تبلٌؽه ، والا سٌسجل العمار باسم المشتري( فحسب النص اعلاه لا ٌجو

الإخبارٌة اذا كان المشتري لد سدد البدل ورسوم التسجٌل ومصارٌفه لأنه ٌصبح  الدٌن بعد فوات مهله

بحكم المانون مالكاً للعمار ، اما اذا لم ٌكن المشتري لد دفع المبالػ المذكورة كلاً او بعضاً فٌكون للمدٌن 

الممررة فً المانون تأدٌة الدٌن وانماذ عماره من البٌع والحكم أعلاه ٌعتبر استثناء على الماعدة العامة 

المدنً ولانون التسجٌل العرالً التً تمضً بان التصرفات الناللة العمارٌة لا تنشأ ولا تنتمل الا من 

 تارٌخ تسجٌلها فً دابرة التسجٌل العماري .                                                                     

د- الاحاله المطعٌه : ان الاحالة المطعٌة لا تشكل مانعاً من لبول الضم لأنها لا تعنً البٌع النهابً مطلماً 

من لانون التنفٌذ جواز لبول الضم  97من المادة  4ولهذا السبب نرى المشرع العرالً لد ألر فً الفمرة 

على بدل المزاٌدة اذا ولع لبل انمضاء مهله الإخبارٌة وكان الضم لد حصل بمبلػ لا ٌمل عن 5%من بدل 

الإحالة حٌث نصت على انه )ٌجوز الضم على بدل المزاٌدة الاخٌر لبل انمضاء الاٌام العشرة ، على ان لا 

ٌمل الضم عن خمسة من المبة من البدل الاخٌر ، وعندبذ ٌعلن عن فتح مزاٌدة جدٌدة لمدة ثلاثة اٌام 

ابتداء من الٌوم التالً لنشر الاعلان، ثم تجرى بعدها الاحالة النهابٌة( وٌترتب على ما تمدم وجوب 

رفض الضم فً حالة حصوله بمبلػ ٌمل عن النسبة المذكورة او ولوعه بعد فوات مهله الإخبارٌة علماً 

ان الضم الوالع لبل تبلٌػ اخبارٌة الإحالة للمدٌن ٌعتبر والعاً ضمن المدة المانونٌة الا انه فً هذه الحالة 

هاء مدة الإخبارٌة لاحتمال ظهور طالبٌن آخرٌن وفً حالة ولوع الضم ٌلزم تأخٌر أمر المزاٌدة لحٌن انت

المانونً تفتح مزاٌدة جدٌدة لمدة 3 اٌام من الٌوم التالً لنشر الاعلان تجري فً نهاٌتها الإحالة النهابٌة 

ٌدفع  ولا حاجه لإرسال اخبارٌة للمدٌن على نتٌجة هذه المزاٌدة لأنه سبك وان اخبر بالإحالة المطعٌة ولم

الدٌن من جهة ولان الشارع لد اوجت تبلٌػ المدٌن بالإحالة المطعٌة دون الإحالة النهابٌة من جهة اخرى 

، والمزاٌدة الجدٌدة  ٌجب الاعلان عنها ولبول الضم خلال مدتها باي ممدار كان ومن لبل اي شخص 

% من مجموع بدل 5ة بنسبه تتوافر فٌه شروط المشاركة بالمزاٌدة على ان ٌدفع التأمٌنات المانونٌ

الإحالة والضم لان هذا المبلػ هو الذي ٌعتبر المٌمة الممدرة لؽرض هذه المزاٌدة وعلى مدٌرٌة التنفٌذ 

% اجراء المزاٌدة بٌن جمٌع الراؼبٌن فً المشاركة فٌها لا بٌن المحال علٌه لطعٌاً  5بعد ان لبلت الضم 

                                                                       والشخص الذي كسر لرار الإحالة .         

وبعد ان ٌمرر المنفذ العدل الاحالة النهابٌة علٌه اعادة التأمٌنات الى المشاركٌن فً المزاٌدة وٌسري هذا 

الحكم حتى على المزاٌد لبل الاخٌر سواء كان هذا المزاٌد لد اخبر مدٌرٌة التنفٌذ ممدماً بعدم رؼبته فً 

لتأمٌنات فً الحالة الاخٌرة ٌعتبر اعلاناً شراء الملن بالمٌمة التً عرضها ام لم ٌخبرها بذلن لان سحبه ا

 ضمنٌاً منه لعدم رؼبته فً الشراء اذا ما نكل المحال علٌه عن الشراء .                                     

وٌجدر بنا ان نشٌر الى ان اجراءات بٌع العمار الممرر ازالة شٌوعه تختلؾ عن اجراءات بٌع العمار 

كٌفٌة اجراء المزاٌدة الجدٌدة التً ٌنبؽً اجرابها فً حالة ولوع الضم المانونً بعد المحجوز فٌما ٌتعلك ب

الاحالة المطعٌة لان فً حالة بٌع العمار فً المحكمة تنفٌذا للحكم الصادر بإزاله شٌوعه لا ٌتصور وجود 

 3ٌمبل الضم خلال اخبارٌة ثالثة اي اخبارٌة المدٌن بالإحالة المطعٌة لعدم وجود مدٌن فً المضٌة ولذلن 

أٌام من الٌوم التالً لنشر  3اٌام من الٌوم التالً لتارٌخ الاحالة وعند حصول الضم تفتح المزاٌدة لمدة 

 الاعلان ثم تجري بعدها الاحالة النهابٌة .                                                                        



زاٌدة الجدٌدة فً حالة بٌع العمار المحجوز تطبك فً المزاٌدة الجدٌدة التً والاحكام التً تتعلك بشان الم

 تجري فً حالة بٌع العمار الممرر ازالة شٌوعه اٌضاً .                                                        

ٌبلػ خلال مدة اذا تبٌن بعد اجراء المزاٌدة ان البدل لم تمدٌد المزاٌدة بسبب النمص الفاحش :  -3

المزاٌدة 81% من المٌمة الممدرة للعمار حٌن وضع الٌد علٌه وجب على المنفذ العدل عدم احالته 

والاعلان عن تمدٌد المزاٌدة لمدة )15( ٌوم اعتباراً من الٌوم التالً لتارٌخ النشر ولا تجوز الاحالة بعد 

ة الممدرة للعمار بل ٌمرر المنفذ العدل اعادة تمدٌر % من المٌم71انتهاء المزاٌدة الثانٌة اذا لم ٌبلػ البدل 

                                                             . لٌمته من لبل الخبراء والاعلان عن المزاٌدة مجدداً 

ان مزاٌدة العمار تتأخر فً الحالات الاتٌة : تأخر المزاٌدة : -4  

أ- تأخر المزاٌدة لعدم التعمٌب : ان مزاٌدة العمار لد تتأخر بسبب عدم تعمٌب الدابن او بسبب الاعتراض 

او الاستبناؾ او التمٌٌز الوالع على الحكم المنفذ او لصدور لرار من احدى المحاكم بإٌماؾ التنفٌذ او 

اذا لأسباب لانونٌة اخرى كتولؾ اعمال مدٌرٌة التنفٌذ بسبب انتمالها الى بناٌة جدٌدة ، الا انها تستأنؾ 

                                                                                           زالت الاسباب المذكورة .

 وٌلاحظ ان المشرع ٌمٌز بشأن كٌفٌة استبناؾ المزاٌدة بٌن :                                                 

سته اشهر او الل حٌث ٌعتبر المعاملات الجارٌة لبل التأخٌر معتبرة حالة اذا كانت مدة التأخٌر لمدة  -

هذه الحالة .                                             ( ٌوم ف15ًوٌكتفً بالإعلان عن مزاٌدة جدٌدة لمدة )  

وضع  ٌعتبر جمٌع المعاملات السابمة ملؽاة وٌستوجبحٌث شهر أحالة اذا تجاوزت مدة التأخٌر الستة  -

          الحالةهذه ٌوم بناء على الطلب فً  31عن مزاٌدة جدٌدة لمدة  نالٌد مجدداً على العمار والإعلا

وٌترتب على اعتبار المزاٌدة السابمة ملؽاة عدم جواز امتناع مدٌرٌة التنفٌذ عن اعادة التأمٌنات المدفوعة 

                                                           .             من لبل المزاٌدٌن المشتركٌن فً المزاٌدة 

 مع العلم ان الممصود بتأخر المزاٌدة هنا هو التأخر الحاصل اثناء المزاٌدة لا بعدها ، ولما كانت المزاٌدة 

تبتدئ من ٌوم الاعلان الاول عنها وتنتهً بانمضاء مدة اخبارٌة الاحالة المطعٌة او مرور مدة الثلاثة اٌام 

التً تستأنؾ فٌها المزاٌدة بعد الاحالة المطعٌة فان تمدٌد المزاٌدة او تجدٌدها ٌمكن ان ٌمع خلال المدة 

                                                                            المحصورة بٌن التارٌخٌن المذكورٌن . 

وٌترتب على ما تمدم انه اذا حصل التأخٌر بعد انمضاء مدة اخبارٌة الاحالة فً حالة عدم ولوع الضم او 

ل بالإحالة بعد انتهاء الاحالة النهابٌة الجارٌة فلا ٌجوز تمدٌد المزاٌدة او اعادتها او تجدٌدها بل ٌعم

المطعٌة فً الحالة الاولى وبالإحالة النهابٌة فً الحالة الثانٌة وٌكون التسجٌل الجاري بموجب الاحالة 

 ً                                                         به طالما جرى لبل مضً مدة التمادم .  ومعمولاً  صحٌحا

كان من المحتمل ان تكون ملكٌة العمار موضوع المزاٌدة  تأخر المزاٌدة لظهور مستحك للعمار : لما -ب

عابدة الى شخص اخر ؼٌر المدٌن فٌجب العمل على حماٌته )اي المالن الحمٌمً( من الاضرار التً لد 



تنتج عن الاستمرار فً بٌع العمار المحجوز وهذا فً الحمٌمة هو الدافع الذي دعا المشرع الى ان ٌمرر 

انون التنفٌذ جواز تأخٌر المزاٌدة بسبب ظهور مستحك للعمار وٌشترط لتأخٌر ( من ل111فً المادة )

 المزاٌدة شرطٌن هما :                                                                                              

الادعاء بملكٌة العمار ان تمع مراجعة الاشخاص لمدٌرٌة التنفٌذ لبل الاحالة المطعٌة اي ان ٌمدم  -

 المحجوز او بحموق مترتبة علٌه لبل الاحالة المطعٌة .                                                        

ان ٌمدم مدعً العابدي كفٌلاً لدابرة التنفٌذ لضمان ضرر الدابن وخسارته جراء تأخٌر المزاٌدة اذا تبٌن  -

                                                                                  ان المدعً ؼٌر محك فً دعواه .

اٌام  7وعلى كل حال اذا تحمك الشرطان وجب على مدٌرٌة التنفٌذ امهال مدعً عابدٌه العمار لمدة 

ٌمدم  لمراجعة المحكمة المختصة لاستحصال المرار بتأخٌر التنفٌذ فاذا مضت المدة المذكورة دون ان

المدعً المرار المطلوب لزم على مدٌرٌة التنفٌذ الاستمرار فً المعاملات التنفٌذٌة وبعكسه تولؾ المزاٌدة 

 فً المرحلة التً وصلت الٌها نتٌجة الدعوى .                                                                   

ز لمدٌرٌة التنفٌذ تأخٌر المزاٌدة الا ان ذلن لا ٌمنع المدعً اما اذا لم ٌتوفر الشرطان او أحدهما فلا ٌجو

بتأخٌر التنفٌذ .                      رمن مراجعة المحكمة المختصة مباشرة لإلامة الدعوى واستحصال لرا  

اذا كانت دعوى الاستحماق تتعلك بجزء من العمار المحجوز هل تتأخر المزاٌدة وصدر لرار من  حكم : *

ة المختصة بتأخٌر التنفٌذ فان ذلن لا ٌمنع من الاستمرار فً المعاملات التنفٌذٌة بالنسبة للأجزاء المحكم

ً ، وخلافه لا بد من تأخٌر التنفٌذ بالنسبة لجمٌع اجزاء العمار  الاخرى من المحجوز اذا كان ذلن ممكنا

ى الضم علٌها فً صفمة المحجوز اذا كانت كل اجزاء العمار موضوع بالمزاٌدة فً لابمة واحدة وجر

واحدة معاً وكان تفرٌك الصفمة ٌضر بمصلحة الطرفٌن ففً هذه الحالة تؤخر المزاٌدة بالنسبة لكل اجزاء 

 العمار المحجوز ، وعلى كل حال فان تمدٌر هذا الامر مترون لمدٌرٌة التنفٌذ .                              

                                  حث ذلن من خلال الاتً :  تسجٌل العمار و آثار التسجٌل : سنب -ـ5

أ- تسجٌل العمار : بعد صدور لرار الاحالة المطعٌة او الاحالة النهابٌة عند حصول الضم باسم المزاٌد 

الاخٌر واستلام الثمن من المشتري ٌجب على مدٌرٌة التنفٌذ اشعار دابرة التسجٌل العماري بتسجٌل العمار 

حة للمدٌن اذا كان باسم المشتري وملكٌة العمار المبٌع تنتمل الى المشتري بانتهاء مدة العشرة اٌام الممنو

المشتري لد لام بتسدٌد البدل ورسوم التسجٌل ومصارٌفه ، وهذا الحكم ٌعتبر استثناء على الماعدة 

الممررة فً المانون المدنً العرالً ولانون التسجٌل العماري التً تنص بعدم انتمال ملكٌة العمار الى 

جٌل العماري .                                     المشتري الا من تارٌخ تسجٌل العمار باسمه فً دابرة التس  

ب- آثار تأخٌر التسجٌل )فسخ المزاٌدة( : لاحظ المشرع احتمال تأخر معاملة تسجٌل العمار مدة من الزمن 

الامر الذي ٌتضرر منه المشتري لذا فمد سوغ له المشرع ان ٌطلب من المنفذ العدل فسخ المزاٌدة اذا لم 

( ٌوم من تارٌخ دفعه بدل الاحالة ورسوم 31سمه فً دابرة التسجٌل العماري خلال )ٌسجل العمار با

التسجٌل ومصارٌفه مالم ٌكن ذلن ناشباً بسبب منه ، وان التأخٌر الذي ٌعطً الحك للمشتري طلب فسخ 



ٌل المزاٌدة وتضمٌن الموظؾ المسبب للتأخٌر بالأضرار هو الذي تسببه مدٌرٌة التنفٌذ او دابرة التسج

 العماري فً تأخٌر اكمال معاملة التسجٌل .                                                                        

ً لا تحله الا  أما اذا كان سبب التأخٌر لانونً كظهور اختلاؾ فً سجلات دابرة التسجٌل العماري اختلافا

بٌع وحصوله على لرار بتأخٌر التنفٌذ وتولؾ معاملة المحاكم او ادعاء شخص ثالث بأن له استحماق بالم

( ٌوم دون أن ٌطلب 31التسجٌل هنا ٌحك للمشتري فً هذه الحالة طلب الفسخ فمط عند انتهاء مدة )

 تضمٌن دابرة التسجٌل العماري وموظفٌها لان التأخٌر لد حصل لأسباب لانونٌة .                            

ً للمشتري نفسه كما لو لم ٌدفع رسوم التسجٌل او دفع بدل الاحالة  إلا انه اذا كان سبب التأخٌر راجعا

ٌوم او  31نالصاً فلا ٌحك له فً هذه الحالة أن ٌطلب فسخ المزاٌدة إلا اذا زال السبب ومضى على زواله 

نفٌذ ان اكثر ولم ٌتم التسجٌل ، وٌلاحظ ان حك طلب الفسخ ٌكون فمط للمشتري وحده ولٌس لمدٌرٌة الت

                                                                         تفسخ المزاٌدة بسبب تأخٌر التسجٌل .     

بعد ان تنجز معاملة التسجٌل فً دابرة التسجٌل العماري ٌجب :  تسلٌم العمار المبٌع للمحال علٌه -6

ً على مدٌرٌة التنفٌذ تسلٌم العمار المبٌع الى  من الشواؼل ولهذا ٌنبؽً علٌها اخبار شاؼل  المشتري خالٌا

( ٌوم من تارٌخ التبلٌػ فاذا انتهت المدة دون تسلٌم العمار فتموم 31العمار بوجوب تخلٌه العمار خلال )

                                                      م ٌمنع ذلن لانون آخر .ٌرٌة التنفٌذ بالتخلٌة الجبرٌة مالمد

 التً( 1179لسنة  87من لانون تنظٌم اٌجار العمار رلم  14من المادة  1وهنا ٌجب مراعاة حكم )الفمرة 

أخذ  ضرورة مرر حلول المالن الجدٌد للعمار محل المالن السابك فً الحموق والالتزامات اضافة الىت

ى انه لا ٌجبر المالن او الشرٌن من نفس المانون( بنظر الاعتبار التً تنص عل 15من المادة  1)الفمرة 

مضاء او بواسطة اي جهة مختصة اخرى على تخلٌته اذا رؼب الاستمرار على بطرٌك الاذا بٌع العمار 

.                                                                    شؽله بصفة مستأجر وفك احكام هذا المانون   

من لانون التنفٌذ مراعاة حالة العمار عند  115من المادة  2وجب الفمرة ونلاحظ ان المشرع ٌستوجب بم 

وضع الٌد فً حل الخلافات والمنازعات التً تحدث عند تسلٌم العمار الى المشتري وٌترتب على هذا 

                                                                                    هما ما ٌلً :أالحكم نتابج عدٌدة 

1- ً  استمرار شاؼل العمار على اشؽاله لحٌن انتهاء مدة العمد اذا كان مستأجر له وكان عمد الاٌجار مثبتا

وتسلٌم العمار  جبراً  فً محضر وضع الٌد الا انه اذا انتهت مدة العمد جاز لمدٌرٌة التنفٌذ اخراجه منه

للمشتري والعبرة لٌس بما ورد فً محضر وضع الٌد وانما بالحالة الحمٌمٌة التً كان علٌها العمار عند 

وضع الٌد فلا ٌجوز ارسال اخبارٌة لشاؼل العمار المبٌع بوجوب التخلٌة لبل انتهاء اجارته اذا كان 

       ى وان لم ٌذكر العمد فً محضر وضع الٌد .مستأجر بعمد مصدق لدى الكاتب العدل لبل وضع الٌد حت

لما كان العمار المحجوز ٌبمى بٌد المدٌن فان ما ٌحدثه المدٌن من عمود كالإٌجار بعد وضع الٌد تبمى  -2

المستأجر  وٌلزممعتبرة ونافذه بحك العالدٌن لان ملكٌة المدٌن للعمار تبمى لابمة حتى تارٌخ البٌع 



حك الرجوع على المؤجر لاسترداد بدل الاٌجار للمدة التً لم ٌستوفً له الحالة  بالتخلٌة وٌكون فً هذه

                                                                                                              منفعتها .

علٌه الخٌار ان شاء لبل المبٌع  اذا تؽٌرت حالة العمار عما كانت علٌه عند وضع الٌد ٌكون للمحال -3

بحالته حٌن التسلٌم وان شاء فسخ العمد واسترد الثمن مثال ذلن اذا تبٌن ان اوصاؾ المبٌع تختلؾ عما 

هو مدون فً محضر وضع الٌد ولابمة المزاٌدة للمشتري فً هذه الحالة اما ان ٌمبل بالمبٌع بحالته عند 

                                                                                               التسلٌم او فسخ العمد .

( من المانون المدنً العرالً 546- 544وفً حالة ظهور نمص او زٌادة فً المبٌع ٌؤخذ بحكم المادتٌن )

البابع ولت ( )للمشتري الفسخ او اخذ المبٌع بكامل الثمن الا اذا اتفك مع 544والتً جاء فً المادة )

المبٌع زٌادة تكون للمشتري على انه  ٌجوز فً التعالد على اخذ العمار بحصته من الثمن ، واذا وجد 

( )لا ٌكون للمشتري حك الفسخ ولا 546الاتفاق ولت التعالد ان ٌدفع ممابل الزٌادة عوض( والمادة )

 ء% من المدر المحدد للش5ًدة جاوز لا اذا كان النمص او الزٌاإزٌادة المبٌع التً تظهر للبابع حك فً 

                                                                                                            المبٌع( .   

                                                 الزابد المتصلة بالعمار بعد وضع الٌد علٌه تدخل فً المبٌع . -4

5-  ً للمشتري مالم ٌوجد اتفاق او  اذا حصلت زٌادة فً العمار المبٌع بعد الاحالة ولبل التسلٌم فتكون حما

عرؾ ٌمضً بخلاؾ ذلن ، لكن اذا تبٌن ان الزٌادة كانت موجودة فً العمار لبل الاحالة الا انها لم تدرج 

لمبٌع الا بعد دفع لٌمه الزٌادة وبعكسه تفسخ خذ العمار اأفً لابمة المزاٌدة والإعلان فلا ٌجوز للمشتري 

                                                                                   . المزاٌدة وٌعلن عن البٌع مجدداً 

ان المشتري ٌتسلم العمار مع توابعه المتصلة المستمرة وكل ما ٌجري العرؾ على انه من مشتملات  -6

              فً حكم جزء من المبٌع لا ٌمبل الانفكان منه نظرا الى الؽرض من الشراء .  نوكل ما كاالبٌع 

واذا ظهر عند التسلٌم مزروعات موسمٌة فً العمار ولم تكن داخله فً البٌع ٌكلؾ المشتري بدفع لٌمتها 

عٌن خبٌر وضم الٌهما لابمة وعند عدم الاتفاق على المٌمة ٌكلؾ المشتري وصاحب المزروعات كل بت

خبٌر ثالث ٌعٌنه المنفذ العدل لتمدٌر لٌمة المزروعات المابمة وٌكلؾ المشتري بدفعها فاذا دفعها له سلمت 

     له والعمار وخلاؾ ذلن علٌه الانتظار الى حٌن نضوج المزروعات ثم بعدها ٌجري تسلٌم العمار الٌه . 

ن ٌدفع بدل الاحالة ورسوم التسجٌل ومصارٌفه أعلى المشتري المحال علٌه :  النكول عن الشراء -7

خلال 15 ٌوم من تارٌخ الاحالة النهابٌة والا اعتبر ناكلاً  عن الشراء ولا ٌجوز امهاله مدة اطول وهنا لا 

تنص على  من لانون التنفٌذ التً 81ك احكام المادة ٌٌلزم فً هذه الحالة تطب بلتبطل المعاملات التنفٌذٌة 

جل الاخٌر الذي كؾ ٌده بالبدل الذي عرضه الناكل فاذا وافك س   المبٌع على المزاٌدوجوب عرض العمار 

ضمن ٌوم من الٌوم التالً لتارٌخ نشر الاعلان وٌ   15عرض العمار فً المزاٌدة لمدة باسمه وخلافه ٌ  

الاخرى امواله  ً فمنناته فاذا لم تكفوٌستحصل من تأمٌ الناكل الفرق بٌن البدلٌن بمرار من المنفذ العدل

استعداده لدفع البدل بعد فً الناكل  رؼبة اجة الى حكم محكمة ولا ٌلتفت الىبالوسابل التنفٌذٌة ودون ح



ً ،  نكوله ولبول المزاٌد الذي لبله شراء العمار انه لا ٌجوز وضع العمار فً المزاٌدة بعد نكول المحال  علما

     لمزاٌد الاخٌر الذي كؾ ٌده وبعكسه تعتبر المزاٌدة ؼٌر لانونٌة ومخالفة . عرض على اعلٌة لبل ان ٌ  

 ونتٌجة المزاٌدة الجدٌدة ممكن ان نتصور الحالات الاتٌة :                                                     

ً  ان ٌكون البدل الجدٌد-1 الحالة لا ٌتحمل  الاول مع مصارٌؾ المزاٌدة الجدٌدة وفً هذه للبدل مساوٌا

                                                                                              المشتري الناكل شٌبا .
ً  الجدٌدان ٌكون البدل -2 اٌدة الجدٌدة .للبدل الاول فمط وهنا ٌضمن المشتري الناكل مصارٌؾ المز مساوٌا  

ٌضمن الناكل الفرق بٌن البدلٌن مع مصارٌؾ المزاٌدة هنا لل من البدل الاول وأ الجدٌدان ٌكون البدل  -3

  .                                                                                                            الجدٌدة
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ان لا ٌتمدم راؼب للشراء فً المزاٌدة الجدٌدة وفً هذه الحالة تعتبر تأمٌنات الناكل عابدة للمدٌن  -5

                        . عاد تمدٌر لٌمة العمار وٌعلن عن بٌعه مجدداً وتسلم الى الدابن محسوبة على دٌنه وٌ  
س/ مالحكم اذا رؼب الناكل فً دفع البدل ورسوم التسجٌل بعد نكوله واثناء عرض المال على من لبله او 

اثناء المزاٌدة الجدٌدة التً تجري بعد نكول المحال علٌه ورفض المزاٌد الذي لبله شراء العمار ؟         

الذي لبل المشتري  المزاٌد الاخٌررض المال على ي المابل بوجوب رفض طلب الناكل لان عأرجح الرن  

سخ للإحالة التً جرى النكول عنها ولان وضع العمار عتبر بمثابة فالناكل او وضعه فً المزاٌدة الجدٌدة ٌ  

لل مما رسا على الناكل هنا ٌضمن الناكل أاو المدٌن لأنه اذا بٌع ب نفً المزاٌدة الجدٌدة لا ٌضر بالداب

ناكل ان ٌطلب العمار بعد دفع الثمن والمصارٌؾ اذا للبأكثر تكون الزٌادة للمدٌن ، الا انه الفرق واذا بٌع 

                                                                    .مشتري وذلن لعد تعلك حك الؽٌر به لم ٌتمدم 

كم اذا نكل عده اشخاص عن شراء الاموال التً احٌلت علٌهم ؟                                     س/ مالح

التً  والمزاٌدة الجدٌدة احدهم فً دفع الفرق بٌن بدل المزاٌدتٌن )المزاٌدة التً نكل عنها لا تضامن بٌنهم

والمزاٌدة الجدٌدة التً  هو عنها( ، وانما ٌضمن كل ناكل الفرق بٌن المزاٌدة التً نكل جرت بعد نكوله

بالبدل الذي رسا على الناكل .     جرت نتٌجة نكوله وعدم لبول المزاٌد الاخٌر الذي كؾ ٌده شراء العمار   

فً س/ ما الحكم اذا مات المشتري لبل انمضاء المدة الممررة لدفع البدل ورسوم ومصارؾ التسجٌل ؟ 

متوفً وٌ بلؽون بلزوم الدفع خلال مهلة مناسبة ٌحددها المنفذ العدل هذه الحالة فان الورثة ٌمومون ممام ال

ناكلٌن وتطبك بحمهم احكام  االمبلػ خلال المدة الممررة س جل العمار باسمهم وخلافه اعتبرو افان دفعو

من المانون المدنً العرالً التً تنص على انه ٌنصرؾ  142النكول ضمن حدود التركة مع الاخذ بالمادة 

العمد الى المتعالدٌن والخلؾ العام دون الاخلال بالمواعد المتعلمة بالمٌراث الا اذا تبٌن من العمد او اثر 

التعامل او المانون ان هذا الاثر لا ٌنتمل الى الخلؾ العام ، واذا أنشأ العمد التزامات وحموق شخصٌة 

موق تنتمل الى هذا الخلؾ فً الولت تتصل بشً انتمل بعد ذلن الى الخلؾ الخاص فان هذه الالتزامات والح

         الذي ٌنتمل فٌه الشً اذا كانت من مستلزماته وكان الخلؾ الخاص ٌعلم بها ولت انتمال الشً الٌه .
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