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 تاسعةلاالمحاضرة 

 

ٌع ولو جبرا على المشتري بما لام علٌه من تعرف بانها حك تملن العمار المب :الشفعة 

  .الثمن والنفمات المعتادة 

 :الشفعة خصائص 

تؤدي الى تملن الشفٌع العمار المشفوع جبرا على  الا نه : حك استثنائًانها  -1

 .المشتري 

فلا ٌجوز اخذ جزء من العمار المشفوع وترن جزء منه  :غٌر لابل للتجزئة  حك -2

 .واضرار بالمشتري  للصفمةجبرا على المشتري والا كان فً ذلن تفرٌك 

فهً لا تبطل بموت البائع او المشتري او الشفٌع وٌترتب على  : للإرثلابل حك  -3

من  البالٌةن انه اذا ثبتت الشفعة ثم مات الشفٌع لورثته ان ٌطلبوها خلال المدة ذل

 .لطلب الشفعة  لتً لررها المانونا المدة

ٌتصرف بحك شفعته للغٌر  لٌس لاحد الشفعاء ان :لا ٌجوز التصرف فٌه للغٌر حك  -4

 .بدون ممابل  بممابل او

 الشفعة اصحاب 

الشرٌن  :لثلاث اشخاص وهم  (1121)الشفعة فً المانون المدنً بموجب المادة تثبت 

 .ار الملاصك الج –الخلٌط  –فً العمار الشائع 

 .هو كل من كان شرٌكا فً حك ارتفاق للعمار المبٌع  :الخلٌط 

اعلاه تم التعدٌل علٌها والغائها بمرار مجلس لٌادة الثورة المنحل ولم ٌتم  المادةالا ان 

 :التعدٌل على ذلن لغاٌة ولتنا هذا والذي لرر 

الشفعة تنحصر بالشرٌن فً دار السكن الشائعة بشرط ان لا ٌملن دارا للسكن ن  -1 )

 .على وجه الاستملال 

 . (هذا المرار  لأغراضتعتبر الشمة السكنٌة بحكم دار السكن  -2



2 
 

 الشفعة شروط 

ٌكون كل من المشفوع والمشفوع به حصة شائعة فً دار او شمة سكنٌة وهذا ٌعنً ان  -1

 .ان الشفعة لا تتحمك الا اذا كنا امام عمار او شمة سكنٌة 

 .لا ٌملن الشفٌع دارا او شمه سكنٌة على وجه الاستملال ان  -2

 .ٌكون التصرف فً المال الشائع بٌعا ان  -3

 ؟البٌوع التً تجوز بها الشفعة والبٌوع التً لاتجوز بها الشفعة ماهً 

 .بممابل الوفاء  –الالالة  –الصلح  –التً تجوز بها الشفعة هً المماٌضة البٌوع  - أ

 –بٌن الازواج والالارب البٌع  –المزاٌدة العلنٌة  :التً لا تجوز بها الشفعة هً البٌوع   - ب

 .العمار لٌجعل محل عبادة بٌع 

الشفعة فً الشفٌع واستمراره الى حٌن الاخذ بالشفعة وهذا ٌعنً ان ٌكون الشفٌع لٌام  -4

 .مالكا للمشفوع به ولت البٌع ولحٌن اخذه بالشفعة 

 الشفعة اجراءات 

بها الاعمال التً ٌجب على الشفٌع المٌام بها للمحافظة على حمه فً الشفعة وتملن ٌمصد 

 .المشفوع رضاء او لضاء 

 :هذه الاجراءات بما ٌلً وتتمثل 

رٌد الاخذ بالشفعة ان ٌعلن عن رغبته لكل من البائع على من ٌ :عن الرغبة الاعلان  -1

را انذا عبالبٌوالمشتري او دائرة الطابو خلال خمسة عشر ٌوما من تارٌخ انذاره 

 .رسمٌا من البائع او المشتري والا سمط حمه 

على الشفٌع ان ٌرفع الدعوى على كل من البائع او المشتري  :دعوى الشفعة رفع  -2

و ٌوما تبدا من تارٌخ اعلان الرغبة والا سمط حمه واذا تعدد البائعون ا 33خلال 

جمٌعا واذا توفى احدهم علٌه ان ٌختصم  صمهمتٌخالمشترون وجب على الشفٌع ان 

  .ورثته 

 . محكمةالنصف الثمن فً صندوق اٌداع  -3

 

 


