
 

اذا تبٌن بعد اجراء المزاٌدة ان البدل لم ٌبلغ خلال مدة تمدٌد المزاٌدة بسبب النمص الفاحش :  -3

الٌد علٌه وجب على المنفذ العدل عدم احالته % من المٌمة الممدرة للعمار حٌن وضع 08المزاٌدة 

من الٌوم التالً لتارٌخ النشر ولا تجوز الاحالة بعد  ( ٌوم اعتبارا  55والاعلان عن تمدٌد المزاٌدة لمدة )

% من المٌمة الممدرة للعمار بل ٌمرر المنفذ العدل اعادة تمدٌر 08انتهاء المزاٌدة الثانٌة اذا لم ٌبلغ البدل 

                                                             . بل الخبراء والاعلان عن المزاٌدة مجددا  لٌمته من ل

فً الحالات الاتٌة : تتأخران مزاٌدة العمار  تأخر المزاٌدة : -4  

أ- تأخر المزاٌدة لعدم التعمٌب : ان مزاٌدة العمار لد تتأخر بسبب عدم تعمٌب الدائن او بسبب الاعتراض 

التنفٌذ او  بإٌمافاو الاستئناف او التمٌٌز الوالع على الحكم المنفذ او لصدور لرار من احدى المحاكم 

اذا  تستأنفلانونٌة اخرى كتولف اعمال مدٌرٌة التنفٌذ بسبب انتمالها الى بناٌة جدٌدة ، الا انها  لأسباب

                                                                                           . زالت الاسباب المذكورة

 وٌلاحظ ان المشرع ٌمٌز بشأن كٌفٌة استئناف المزاٌدة بٌن :                                                 

المعاملات الجارٌة لبل التأخٌر معتبرة  حٌث ٌعتبرلمدة سته اشهر او الل  التأخٌرحالة اذا كانت مدة  -

هذه الحالة .                                             ( ٌوم ف55ًوٌكتفً بالإعلان عن مزاٌدة جدٌدة لمدة )  

ٌعتبر جمٌع المعاملات السابمة ملغاة وٌستوجب وضع حٌث شهر أالستة  التأخٌرحالة اذا تجاوزت مدة  -

          الحالةهذه ٌوم بناء على الطلب فً  38عن مزاٌدة جدٌدة لمدة  نار والإعلاالعمالٌد مجددا  على 

المدفوعة  التأمٌناتوٌترتب على اعتبار المزاٌدة السابمة ملغاة عدم جواز امتناع مدٌرٌة التنفٌذ عن اعادة 

                                  .                                      من لبل المزاٌدٌن المشتركٌن فً المزاٌدة 

ولما كانت المزاٌدة ، الحاصل اثناء المزاٌدة لا بعدها  التأخرالمزاٌدة هنا هو  بتأخرمع العلم ان الممصود  

حالة المطعٌة او مرور مدة الثلاثة اٌام تبتدئ من ٌوم الاعلان الاول عنها وتنتهً بانمضاء مدة اخبارٌة الا

زاٌدة بعد الاحالة المطعٌة فان تمدٌد المزاٌدة او تجدٌدها ٌمكن ان ٌمع خلال المدة فٌها الم تستأنفالتً 

                                                                           المحصورة بٌن التارٌخٌن المذكورٌن . 

لة فً حالة عدم ولوع الضم او بعد انمضاء مدة اخبارٌة الاحا التأخٌروٌترتب على ما تمدم انه اذا حصل 

 بالإحالةبعد انتهاء الاحالة النهائٌة الجارٌة فلا ٌجوز تمدٌد المزاٌدة او اعادتها او تجدٌدها بل ٌعمل 

النهائٌة فً الحالة الثانٌة وٌكون التسجٌل الجاري بموجب الاحالة  وبالإحالةالمطعٌة فً الحالة الاولى 

                                                        مضً مدة التمادم .  به طالما جرى لبل ومعمولا   صحٌحا  

ان تكون ملكٌة العمار موضوع المزاٌدة لما كان من المحتمل تأخر المزاٌدة لظهور مستحك للعمار :  -ب

عائدة الى شخص اخر غٌر المدٌن فٌجب العمل على حماٌته )اي المالن الحمٌمً( من الاضرار التً لد 

هو الدافع الذي دعا المشرع الى ان ٌمرر  الحمٌمةتنتج عن الاستمرار فً بٌع العمار المحجوز وهذا فً 

 لتأخٌرالمزاٌدة بسبب ظهور مستحك للعمار وٌشترط  تأخٌرز ( من لانون التنفٌذ جوا585فً المادة )

                                                                                              المزاٌدة شرطٌن هما : 



 

العمار ان تمع مراجعة الاشخاص لمدٌرٌة التنفٌذ لبل الاحالة المطعٌة اي ان ٌمدم الادعاء بملكٌة  -

                                                         المحجوز او بحموق مترتبة علٌه لبل الاحالة المطعٌة .

المزاٌدة اذا تبٌن  تأخٌركفٌلا لدائرة التنفٌذ لضمان ضرر الدائن وخسارته جراء  العائديان ٌمدم مدعً  -

                                                                                  ان المدعً غٌر محك فً دعواه .

اٌام  0لمدة  العمار عائدٌهامهال مدعً وعلى كل حال اذا تحمك الشرطان وجب على مدٌرٌة التنفٌذ 

التنفٌذ فاذا مضت المدة المذكورة دون ان ٌمدم  بتأخٌرلمراجعة المحكمة المختصة لاستحصال المرار 

رار المطلوب لزم على مدٌرٌة التنفٌذ الاستمرار فً المعاملات التنفٌذٌة وبعكسه تولف المزاٌدة المدعً الم

                                                                    فً المرحلة التً وصلت الٌها نتٌجة الدعوى .

المزاٌدة الا ان ذلن لا ٌمنع المدعً  تأخٌردٌرٌة التنفٌذ محدهما فلا ٌجوز لأاما اذا لم ٌتوفر الشرطان او 

بتأخٌر التنفٌذ .                      رواستحصال لراالدعوى  لإلامةمن مراجعة المحكمة المختصة مباشرة   

وصدر لرار من هل تتأخر المزاٌدة اذا كانت دعوى الاستحماق تتعلك بجزء من العمار المحجوز  حكم : *

 للأجزاءالتنفٌذ فان ذلن لا ٌمنع من الاستمرار فً المعاملات التنفٌذٌة بالنسبة  بتأخٌرمختصة المحكمة ال

اجزاء العمار التنفٌذ بالنسبة لجمٌع  تأخٌربد من  خلافه لاو،  الاخرى من المحجوز اذا كان ذلن ممكنا  

ضم علٌها فً صفمة اذا كانت كل اجزاء العمار موضوع بالمزاٌدة فً لائمة واحدة وجرى الالمحجوز 

واحدة معا  وكان تفرٌك الصفمة ٌضر بمصلحة الطرفٌن ففً هذه الحالة تؤخر المزاٌدة بالنسبة لكل اجزاء 

                               العمار المحجوز ، وعلى كل حال فان تمدٌر هذا الامر مترون لمدٌرٌة التنفٌذ .

    

                              

 


