
الثامنة لمحاضرةا  

التأمٌنًالرهن  لإنشاءالشروط الموضوعٌة   

 اولا : الرضا 

فالمدٌن  لوام الرضا هو الارادتٌن المتوافمتٌن من طرفً العمد ، وهما المدٌن الراهن والدائن المرتهن

الراهن ؼالبا ما ٌكون هو المدٌن ولد ٌكون شخص اخر ؼٌر المدٌن ٌمرر الرهن على عماره بالاتفاق مع 

( من المانون المدنً 7821المدٌن الاصلً ، وهنا ٌسمى بالكفٌل العٌنً وهذا ما اشارت له المادة )

ان ٌكون كفٌلا عٌنٌا ٌمدم  العرالً والتً نصت على انه )ٌجوز ان ٌكون الراهن هو نفس المدٌن وٌجوز

                                                                                                                         .  رهنا تامٌنٌا لمصلحة المدٌن..( 

لا اما الدائن المرتهن فٌمكن ان ٌكون شخصا طبٌعٌا وٌجوز ان ٌكون شخص معنوٌا ولكن اذا كان كذلن 

الذي ٌجوز ان ٌمتلن اذا ارتهن العمار ان ترسو علٌه مزاٌدة هذا العمار لاستٌفاء حمه الا بالمدر  زٌجو

لعامة تمتضً ان ٌكون رضا الاشخاص المعنوٌة من العمارات وتجدر الاشارة فٌما تمدم الى ان المواعد ا

كلا من المدٌن الراهن والدائن المرتهن صحٌحا ، وهذا ٌعنً اذا كان المدٌن الراهن ؼٌر المدٌن الاصلً 

وكان ؼٌر ذي اهلٌه كان رهنه باطلا وان كان له ولً بخلاؾ المدٌن الاصلً ٌجوز ان ٌكون له ولً 

المدٌن الراهن اذا كان كفٌلا عٌنٌا لدم ماله رهنا  ، اي ان عن المدٌن الماصر  نٌابةوتصدر الارادة منه 

لضمان الوفاء لدٌن شخص اخر ، فان الرهن بالنسبة له ٌعتبر عملا ضارا ضررا محضا وعلى ذلن ٌشترط 

                                                                                                                       . لصحته ان ٌكون الراهن بالؽا سن الرشد ؼٌر محجور علٌه والا ولع الرهن باطلا

 رهن على امواله ؟ سنه تمرٌر 71هل للصبً البالػ 

سنة من عمره وانس ولٌه منه رشدا فً التصرفات جاز لولٌه بعد ترخٌص من  71اذا بلػ الصبً 

له بالتجارة تجربة له ، وٌكون الاذن مطلما او ممٌدا  وٌأذنالمحكمة ان ٌسلم الٌه ممدارا من امواله 

، وبالتالً فان  والصؽٌر فً التصرفات الداخلة تحت اذنه بمنزله الكامل سن الرشد فتنفذ جمٌع تصرفاته

له بالتجارة ضمانا لدٌن من الدٌون التً التضاها شؤون التجارة ٌعتبر  المأذونالرهن الصادر من الصؽٌر 

كذلن  ،تحت الاذن بمنزله البالػ سن الرشد  الداخلةفً التصرفات  المأذونن الصؽٌر صحٌحا ونافذا لا

                   .                                                                                                                             الحال بالنسبة لأهلٌة الدائن المرتهن

 اذا رهن الاب مال ولده الصؽٌر بدٌن على نفسه فهلن ؟ ًالمانونمالحكم 

( من المانون المدنً العرالً ، وهنالن من ٌرى ان الرهن اذا 7823لا ٌكون ضامنا بموجب نص المادة ) 

هلن بتعد من المرتهن وتمصٌره وصار بسبب ذلن مستوفٌا دٌنه لصاصا فان الاب ٌكون لد لضً دٌن 

ولده او بعباره اخرى انه اثرى على حساب ولده الصؽٌر دون سبب وبالتالً ٌكون ضامنا نفسه بمال 

لولده بمدر ما سمط من دٌنه اي بمدر ما استفاد من هلالن مال ولده ، واذا كان الولد كبٌرا اي بالؽا سن 

شد نمض الرهن ولً للولد اذا بلػ سن الر بأذنهالرشد فلا ٌجوز للاب ان ٌرهن ماله بدٌن على نفسه الا 



شرعٌة ولكن ٌؤمر الاب بمضاء الدٌن وفن الرهن لزوال ولاٌته  ولاٌةلان الرهن ولع صحٌحا لولوعه عن 

 .                   على ابٌه ًما لضبالبلوغ ولو لضى الولد دٌن ابٌه وافتن الرهن لم ٌكن متبرعا وٌرجع بجمٌع 

 على نفسه دون فمد اهلٌته ؟ الولاٌةماحكم الشخص الذي ٌفمد 

على ماله فٌما ٌضر مجموع الدائنٌن لان حك الدائنٌن تعلك بماله ولم تعد له  ولاٌةمثال ذلن المفلس لا 

على هذا المال بالمدر اللازم لحماٌه هؤلاء الدائنٌن ومن ثم فان رهنه ٌعتبر صحٌحا ؼٌر نافذ فً  ولاٌة

الصادر منه فتره الرٌبة  التأمٌنًس وكذا الحال بالنسبة للرهن حك الدائنٌن اذا صدر بعد حكم شهر الافلا

ٌعتبر هو الاخر ؼٌر نافذ فً حمهم ، والمدٌن المفلس ٌفمد ولاٌته على ماله لمصلحة الدائن بمجرد صدور 

                                                                                                                       الحكم بالحجز علٌه ومن ثم لا ٌسري فً حك الدائنٌن الرهن الصادر منه بعد هذا الحكم .

 خاصة ؟ الوكالةعن طرٌك الوكالة وهل ٌشترط ان تكون  التأمٌنًهل ٌستطٌع المدٌن الرهن عمد الرهن 

لٌام  بإمكانالوكالة العامة تبٌح للوكٌل المٌام بجمٌع التصرفات بالنٌابة عن الموكل الاصلً وهذا ٌعنً ان 

( من لانون 18الرهن من لبل المدٌن بموجب الوكالة العامة لكن هذا ؼٌر صحٌح ، وذلن لان المادة )

عام بؽٌر تفوٌض خاص الالرار بحك المرافعات المدنٌة بٌنت ان الوكالة العامة المطلمة لا تخول الوكٌل ال

والتنازل عن حك او الصلح او التحكٌم او البٌع او الرهن وؼٌر ذلن من عمود المعاوضة ولا المبض ولا 

من التصرفات التً ٌوجب فٌها المانون تفوٌضا خاصا ، وعلى هذا  التبرع ولا توجٌه الٌمٌن وؼٌر ذلن

وكٌل العام الرهن فلا بد من وجود تفوٌض خاص اي بعبارة العامة المطلمة لا تخول ال فالوكالةالاساس 

ادق وكالة خاصة وٌشترط بالوكالة ان تكون مصدلة من سلطة مختصة ، وهذا الكلام ٌكون على المدٌن 

                                                                                                                            والدائن معا  .   

 ثانٌا : المحل )المال المرهون(  

لكً ٌنعمد الرهن صحٌحا ٌجب ان ٌرد على مال من الجائز رهنه وبذلن ٌجب تحدٌد نطااق الارهن التاأمٌنً 

 بما ٌلً :                                                                                                             

                                                                      اولا : الاموال التً ٌجوز رهنها               

ٌشترط فً المال حتى ٌكون محلا صالحا للرهن التأمٌنً ان ٌكون مالا عمارٌا مما ٌصح التعامل به وٌجوز 

مادٌن بٌعه بالمزاد العلنً ، وان ٌكون معٌنا تعٌٌنا دلٌماا مان حٌاب طبٌعتاه ومولعاه ، وان ٌكاون مملوكاا لل

 الراهن .                                                                                                             .

 وعلى ذلن فان شروط المال المرهون هً :

ان ٌكون المرهون عمارا مماا ٌصاح التعامال باه وٌجاوز بٌعاه باالمزاد العلناً : الارهن التاأمٌنً  -أ

الا على العمار وعلى ذلان ٌشامل العماارات  دامة حك عماري بالنسبة الى موضوعه لا ٌركماعدة ع

بطبٌعتها والعمارات بالتخصٌص وكذلن الحموق العٌنٌة العمارٌة مثال حاك المنفعاة وحاك التصارؾ 

وحك المساطحة وحك العمر وحك الاجارة الطوٌلة ، اما حك الاستعمال والسكنى وحموق الارتفاق 



نها رهنا تامٌنٌا وذلن لان حك الاستعمال والسكنى لصٌمٌن متصلٌن بشخص صاحبهما لا ٌجوز ره

ولا ٌجوز التصرؾ فٌهما للؽٌر ، اما حموق الارتفاق لا ٌجاوز رهان حماوق الارتفااق مساتملة عان 

العمار الممرر لمنفعته لأنها وان كان ٌجوز التعامل بهاا فإنهاا لا ٌجاوز بٌعهاا باالمزاد العلناً ولكان 

ا رهن العمار باعتبارها من ملحماته .                                                            .ٌشمله  

هااااااااااااااااااااااااال ٌجاااااااااااااااااااااااااوز رهااااااااااااااااااااااااان المنماااااااااااااااااااااااااول رهناااااااااااااااااااااااااا تامٌنٌاااااااااااااااااااااااااا ؟                                                                   

ه ٌعتباار باااطلا لان المنمااولات الماعاادة العامااة لا ٌجااوز رهاان المنمااول رهاان تااأمٌنً واذا ولااع علٌاا

بطبٌعتها لا تخضع لنظام التسجٌل وذلن لكثرتها وتما ثلها وسهوله انتمالها من ٌد الى اخرى ومان 

مكان الى اخر بسهولة بالإضافة الى ذلن فاان الارهن التاأمٌنً لا ٌجارد المادٌن الاراهن مان حٌاازة 

لاراهن لامكان علٌاه ان ٌتصارؾ باه الشًء محال الارهن ولاو بماً المرهاون المنماول بٌاد المادٌن ا

 بسهوله وٌضر بالدائن المرتهن وبالتالً لا ٌجوز رهن المنمول رهنا تامٌنٌا .                       

لكاان هنالاان اسااتثناء ماان ذلاان ، وهااً المنمااولات ذات الطبٌعااة الخاصااة منهااا الساافن والمكااائن 

                                              والمعدات والسبب فً ذلن لأنها تخضع للتسجٌل .         

ٌجااب ان ٌكااون المااال المرهااون معٌنااا تعٌٌنااا دلٌمااا : تمتضااً المواعااد العامااة ان ٌكااون محاال  -ب

تعٌٌن  الالتزام محل العمد معٌنا تعٌنا نافٌا للجهالة الفاحشة والا ولع باطلا وهنا فً الرهن التامٌنً

الرهن ٌكون من خلال مبادا تخصاٌص الارهن وهاو مبادا ٌمتضاً ان ٌكاون الارهن واردا علاى ماال 

معٌن بالذات مان ولات العماد وضاامنا للوفااء بادٌم معاٌن محاد مماداره وجازاء مخالفاه ذلان بطالان 

حماٌة الراهن لان ذكر العماارات التاً  -7الرهن لعدم تخصٌصه والؽرض من تخصٌص الرهن هو 

الرهن والمبلاػ المضامون باه ٌادفع الاراهن الاى التاروي والتبصار فالا ٌارهن ماال الا وهاو  ٌشملها

 مصمم على الرهن وممدر لنتائجه                                                                        

وممدار ما  هحماٌة من ٌتعاملون فٌما بعد مع الراهن بتمكٌنهم من معرفة حمٌمة مركز عمارات -8

 ٌثمل بها من دٌون .

 كٌفٌة تخصٌص المرهون : ٌكون بأمرٌن                                                               

تعٌٌن العمار من حٌب طبٌعته فٌما اذا كان ارضا او دار او عماره وؼٌر ذلن                      -7  

الجهة التً ٌمع بها ومساحته وحدوده والعلامة الممٌزة تعٌٌن العمار من حٌب مولعه من حٌب  -8

 له .                                                                                                        

ان ٌكون المال المرهون مملون للراهن : وهذا ٌعنً ان ٌكاون الماال المرهاون مملاون للمادٌن  -ج

كان هو المدٌم الاصلً ام الكفٌل العٌنً                                                  الراهن سواء  

  



 لكً ٌنعمد الرهن صحٌحا ٌجب ان ٌرد على مال من الجائز رهنه وبذلن ٌجب تحدٌد نطااق الارهن التاامٌنً

 بما ٌلً :                                                                                                             

 اولا : الاموال التً ٌجوز رهنها                                                                                    

ون محلا صالحا للرهن التامٌنً ان ٌكون مالا عمارٌا مما ٌصح التعامل به وٌجوز ٌشترط فً المال حتى ٌك

بٌعه بالمزاد العلنً ، وان ٌكون معٌنا تعٌٌنا دلٌماا مان حٌاب طبٌعتاه ومولعاه ، وان ٌكاون مملوكاا للمادٌن 

.                               الراهن .                                                                                

 وعلى ذلن فان شروط المال المرهون هً :

ان ٌكون المرهون عمارا مماا ٌصاح التعامال باه وٌجاوز بٌعاه باالمزاد العلناً : الارهن التاامٌنً  -أ

الا على العمار وعلى ذلان ٌشامل العماارات  دكماعدة عامة حك عماري بالنسبة الى موضوعه لا ٌر

ارات بالتخصٌص وكذلن الحموق العٌنٌة العمارٌة مثال حاك المنفعاة وحاك التصارؾ بطبٌعتها والعم

وحك المساطحة وحك العمر وحك الاجارة الطوٌلة ، اما حك الاستعمال والسكنى وحموق الارتفاق 

لا ٌجوز رهنها رهنا تامٌنٌا وذلن لان حك الاستعمال والسكنى لصٌمٌن متصلٌن بشخص صاحبهما 

ٌهما للؽٌر ، اما حموق الارتفاق لا ٌجاوز رهان حماوق الارتفااق مساتملة عان ولا ٌجوز التصرؾ ف

العمار الممرر لمنفعته لأنها وان كان ٌجوز التعامل بهاا فإنهاا لا ٌجاوز بٌعهاا باالمزاد العلناً ولكان 

.    ٌشملها رهن العمار باعتبارها من ملحماته .                                                          

 هل ٌجوز رهن المنمول رهنا تامٌنٌا ؟                                                                   

الماعاادة العامااة لا ٌجااوز رهاان المنمااول رهاان تااامٌنً واذا ولااع علٌااه ٌعتباار باااطلا لان المنمااولات 

نتمالها من ٌد الى اخرى ومان بطبٌعتها لا تخضع لنظام التسجٌل وذلن لكثرتها وتما ثلها وسهوله ا

مكان الى اخر بسهولة بالإضافة الى ذلن فاان الارهن التاامٌنً لا ٌجارد المادٌن الاراهن مان حٌاازه 

الشًء محال الارهن ولاو بماً المرهاون المنماول بٌاد المادٌن الاراهن لامكان علٌاه ان ٌتصارؾ باه 

تامٌنٌا .                        بسهوله وٌضر بالدائن المرتهن وبالتالً لا ٌجوز رهن المنمول رهنا  

لكاان هنالاان اسااتثناء ماان ذلاان ، وهااً المنمااولات ذات الطبٌعااة الخاصااة منهااا الساافن والمكااائن 

 والمعدات والسبب فً ذلن لأنها تخضع للتسجٌل .                                                      

ٌمااا : تمتضااً المواعااد العامااة ان ٌكااون محاال ٌجااب ان ٌكااون المااال المرهااون معٌنااا تعٌٌنااا دل -ب

الالتزام محل العمد معٌنا تعٌنا نافٌا للجهالة الفاحشة والا ولع باطلا وهنا فً الرهن التامٌنً تعٌٌن 

الرهن ٌكون من خلال مبادا تخصاٌص الارهن وهاو مبادا ٌمتضاً ان ٌكاون الارهن واردا علاى ماال 

ٌم معاٌن محاد مماداره وجازاء مخالفاه ذلان بطالان معٌن بالذات مان ولات العماد وضاامنا للوفااء باد

حماٌة الراهن لان ذكر العماارات التاً  -7الرهن لعدم تخصٌصه والؽرض من تخصٌص الرهن هو 

ٌشملها الرهن والمبلاػ المضامون باه ٌادفع الاراهن الاى التاروي والتبصار فالا ٌارهن ماال الا وهاو 

                                                    مصمم على الرهن وممدر لنتائجه                     



وممدار ما  هحماٌة من ٌتعاملون فٌما بعد مع الراهن بتمكٌنهم من معرفة حمٌمة مركز عمارات -8

 ٌثمل بها من دٌون .

 كٌفٌة تخصٌص المرهون : ٌكون بأمرٌن                                                               

تعٌٌن العمار من حٌب طبٌعته فٌما اذا كان ارضا او دار او عماره وؼٌر ذلن                      -7  

تعٌٌن العمار من حٌب مولعه من حٌب الجهة التً ٌمع بها ومساحته وحدوده والعلامة الممٌزة  -8

                                 له .                                                                        

ان ٌكون المال المرهون مملون للراهن : وهذا ٌعنً ان ٌكاون الماال المرهاون مملاون للمادٌن  -ج

 الراهن سواء كان هو المدٌم الاصلً ام الكفٌل العٌنً                                                 

 مالحكم المانونً لرهن الاموال المستمبلٌة  ؟                                                     

ج/ يرى البعض من الفمه ان الاموال المستمبلية هي  العمياراا التي  لا ي يون لليراهن  لي يا ا   يك 

ه ان الاميوال ولا تمرير الرهن او ي ون  مه  لي ا مجير  ا تميال و وبيرى اليبعض الانير مين الفمي

المستمبلية ه  العماراا الت  لا ت ون موجو ة اثناء العم  اذا  ان من المم ن وجو ها مستمبلا ونميل 

الى هذا الرا  و اما  ن   م رهن الاموال المسيتمبلية االميانون المي ن  العرالي  ليم يينذ  ليى ذلين 

جوز ان ي ون م ل الالتزام مع وما وبذلن نعو  الى الموا   العامة ا  هذا الشأن والت  تمض  بانه ي

  يان ميين المم ين ال عييول  لييى الشي  مسييتمبلا و يين تعيينييا نااييا للج اليية الفا شيية وليا التعاليي  اذ

والغرر ويستثنى من ذلن التعامل بتر ة انسان  لى ليي  ال يياف ا يو بالأيل منيه مضياربه  ليى  يياف 

يجوز للوارث بيع ميراثه المستمبل وان يجر   ليه جميع التعرااا المانونية  الانسان و وبالتال  لا

(  لى 495/2( م.ع و وا   المشرع ذلن ايضا ا   م  البيع انذ ا  الما ة )921/2ومن ا الرهن (

 انه يعح بيع الاشياء المستمبلة وال موق المستمبلة اذا  انا م   ة ت  ي ا يمنع الج الة والغرر .

ماحكم رهن العمار المملون على الشٌوع ؟                                                     ثانٌا :   

 ج/ هنا نفرق بين ثلاث اروض :

(  لى ان 9219الفرض الاول / الرهن العا ر من  ل الشر اء : لرر المشرع العرال  ا  الما ة )

المسمة او التعفية  وبذلن يبمى الرهن  الرهن ال اعل من  ل الشر اء يمع ع ي ا ايا  انا نتيجة

 نااذا .

 

 



الرهن العا ر من ا   الشر اء وي تمل ثلاث  الاا :الفرض الثانً /   

رهن الشرين  عته الشائعة املأ وهنا يعتبر الرهن ع ي ا ويت ول الرهن بع  الحالة الاولى / 

ال  م لو لعا ا  نعيب المسمة الى ال عة المفرزة الت  ولعا ا  نعيب الشرين الراهن ل ن م

الشرين لا العمار المرهون ولا جزء منه وانما ولع ا  نعيبه  مار انر اما معير الرهن هنا ؟ لم 

( نج  ان ا اشترلأا لع ة 9602ينذ المشرع العرال   لى ذلن ول ن بالرجوع لنذ الما ة )

هذا الجزء بع  تعرف الشرين ا  جزء مفرز من العمار او التعرف ا   عته الشائعة ان يمع 

المسمة ا  نعيبه والا  ان التعرف   يم الاثر وبذلن يفم  ال ائن المرت ن  مه ا  الرهن  واذا 

ولع ا  نعيب الشرين الراهن لا العمار المرهون ولا  مار انر ي ل م له بل منمول اان ال ائن 

و ذلن لا ينتمل الرهن المرت ن يفم  رهنه  لى العمار المرهون منه ولع ا  نعيب شرين لم يرهنه 

ان ي ون م لا للرهن التامين  و لى ذلن يفم  ال ائن المرت ن  مه  حالى المنمول لان المنمول لا يع

ا  الرهن نتيجة المسمة و اما اذا ولع ا  نعيب الراهن مبلغ من النمو  اان ال ائن المرت ن اذا  ل 

ه ينتظر ال ائن ل ين  لول الاجللم ي ل اجل اجل ال ين يستوا   مه بالتم م  لى بال  ال ائنين واذا  

مل ية نالعة  نال الة الثانية / رهن الشرين جزء مفرز ن العمار الشائع وهنا نج  ان الشرين لا يمل

ا  جزء مفرز من العمار الشائع ااذا رهن ا  جزء لم ينفذ الرهن ا   ك الشر اء الانرين ول م 

ال ائن المرت ن ااذا  ان يعلم لا يستلأيع نمض الرهن وانما ب مول م ا  ذلن الجزء اما  اان يتمس و

ينتظر نتيجة المسمة ااذا ولع الجزء المفرز بع  المسمة ا  نعيب الراهن عح الرهن اما اذا لم يمع 

ا  نعيبه ذلن الجزء بل ولع ا  نعيبه  مار انر هنا اعبح الرهن   يم الاثر ويفم  ال ائن 

المسمة و و ذا ال ال اذا ولع ا  نعيب الشرين الراهن منمول  المرت ن  مه  لى العمار بسبب

ب لاف اذا ولع ا  نعيبه بع  المسمة مبلغ من المال ا نا يبمى  ك ال ائن المرت ن  لى ذلن المبلغ 

ا  ينتمل الى ذلن المبلغ و ويعتبر الرهن ع ي ا ا  هذف ال الة و اما اذا  ان لا يعلم ايستلأيع نمض 

                                                                                                الرهن للغللأ .

رهن الشرين  ل العمار الشائع هنا ي ون الرهن مولواا  لى اجازف الشر اء  لى الحالة الثالثة / 

 ن ذلن  الم ر الذ  يزي   ن  عته ا  ان الرهن ا    و   عه الشرين ي ون ع ي ا وما زا 

مولواا  ما يستلأيع الل ائن المرت ن ان ينمض الرهن للغللأ اذا لم ي ن يعلم ان الشرين الراهن يرهن 

 ل العمار اما اذا  ان يعلم واجاز الشر اء الانرين الرهن العا ر من شري  م هنا يتولف  ك 

يب الراهن عح الرهن ااذا ولع الجزء المفرز بع  المسمة ا  نعال ائن المرت ن  لى نتيجة المسمة  

اما اذا لم يمع ا  نعيبه ذلن الجزء بل ولع ا  نعيبه  مار انر هنا اعبح الرهن   يم الاثر ويفم  



ال ائن المرت ن  مه  لى العمار بسبب المسمة و و ذا ال ال اذا ولع ا  نعيب الشرين الراهن 

مى  ك ال ائن المرت ن  لى ذلن منمول ب لاف اذا ولع ا  نعيبه بع  المسمة مبلغ من المال ا نا يب

                                                                          .  المبلغ ا  ينتمل الى ذلن المبلغ

                     ؟                        مشااااااااااااااتملات العمااااااااااااااار )ملحمااااااااااااااات العمااااااااااااااار(مااااااااااااااالحكم المااااااااااااااانونً لاااااااااااااارهن  

الاعل ا  العمو  اذا ور  العم   لى ش ء اان   مه يمت   تما الى  ل ما يعتبر من مل مياا ج/    

يشيمل  -9( م.ع  لى انه )9212الش ء وتوابعه مالم ينذ العم   لى غير ذلن و ول  نعا الما ة )

ويشيمل بوجييه نيياذ الاشيجار والابنييية التيي   -2اليرهن التييامين  مل ميياا المرهيون المعتبييرة  مييارو

او تست  ث بع ف و ميوق الارتفياق والعميار بلأرييك    ن لائمة ولا الرهن  لى العمار المرهونت و

يتضييح ميين هييذا  و التنعيييذ وجميييع الت سيييناا والانشيياءاا التيي  اجريييا ايي  العمييار المرهييون (

النذ ان المشرع اسر ارا ة المتعال ين تفسيرا واسعا اجعل اليرهن يمتي  اليى جمييع مل مياا العميار 

وتجي ر الملا ظية ب يذا العي   ان اليرهن لا و لموجو ة ولا ابرام العم  او الت  تست  ث بعي ف تلن ا

عييفة العمييار  اتأنييذايي  العمييار مييالم تنيي مل وتوضييع لن مييه ذليين العمييار  الموجييو ةيشييمل المنمييولاا 

         .                       بالتنعييييييييذ و اميييييييا اذا بميييييييييا م تفظييييييية بعييييييييفت ا المنمولييييييية اييييييييلا يشيييييييمل ا الييييييييرهن

؟                                                    ثانٌا : ماحكم الؽراس والثمار فً الرهن التامٌنً     

يشمل الرهن الاشجار لأالما  انا متعلة بسلأح الارض ويشمل  يذلن الثميار لأالميا ليم تنفعيل ج/ 

بعي ف وسيواء  انيا موجيو ة   ن الاشجار ولا ي م اذا  انا الثمار والغيرا  موجيو ة وليا العمي  ام

بفعل الغير او بفعل اللأبيعة  و وان امت ا  الرهن الى الثمار لا يمنع الراهن من  ك اسيتغلال العميار 

اللراهن ان يأنذ الثمار لنفسه ومجر  اعيل ا  ين الاشيجار تفمي  عيفت ا العماريية وتعيبح منميول لا 

تنتمل الى المشتر  منمولة تفم  عفت ا العماريية  يشمل ا الرهن و ذا ال ال اذا لام الراهن ببيع ا اإن ا

الت   انا  لي ا لبل الملأف و ول ن يجيب ملا ظية ان اليراهن لا يسيتلأيع ان يتعيرف بالثميار مين 

الولا الت  تلت ك بالعمار وتأنذ عفته وهذا الولا هو تاريخ اجراء معاملة وضع اليي  اذا تيم اتنياذ 

او تاريخ انذار ال ائز ب اع الي ين اذا اتنيذا اجيراءاا التنفييذ اجراءاا التنفيذ  لى العمار المرهون 

              ض  ال ائز ا  من التاريخ الذ  تنتمل به مل ية العمار المرهون الى غير الم ين الراهن 

؟ثالثا : مالحكم المانونً للتحسٌنات والانشاءات فً الرهن التامٌنً   

ج/ ان ال ائن المرت ن يستفي  من  ل زيا ة ت  ث ا  ليمة العمار المرهون  ما ان بالممابيل يتضيرر 

ميين  ييل نمييذ ي يي ث ايي  العمييار المرهييون لا  سييبب ميين الاسييباب و والممعييو  بالزيييا ة لييي  هييو 

ليمتيه  الت سيناا بذات ا وانما العناعر الما ية والمانونية الت  تضاف الى العمار المرهون اتزي  مين


