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 الخامسةالمحاضرة 

الشٌوع الذى لا ٌمكن طلب لسمته من وهو  الشٌوع الإجباري سنتناول فً هذه المحاضرة

عن الشٌوع العادي فً أنه لا  الذي ٌختلفالشٌوع  ذا، وه أي شرٌن فٌه، فهو شٌوع دائم

ٌجوز لأى من الشركاء فٌه طلب المسمة فٌه، لأن الغرض الذى أعد له المال الشائع فً 

 .ع ٌبمى هذا المال دائما على الشٌو هذه الحالة ٌمتضى أن

مال والشٌوع الإجباري لد ٌكون شٌوعًا أصلٌاً كالوثائك الخاصة بالأسرة، لأنه ٌرد على 

مخصص لاستعمال الأسرة، فالملكٌة الشائعة مستملة بنفسها ، ولد ٌكون شٌوعًا تبعٌاً 

 .  كالحائط المشترن، والأجزاء المشتركة فً ملكٌة الطبمات أو الشمك

 : الإجباريالشٌوع  فًحدود حك الشرٌن 

ه لا ٌجوز للشرٌن فً الشٌوع الإجباري طلب المسمة؛ كما لا ٌجوز له التصرف فً حصت

 . الشائعة فً الفناء بالبٌع أو الرهن مستملة عن العمار المملون له ملكٌة مفرزة

وإن كانت سلطة الشرٌن فً الشٌوع الإجباري فً التصرف أضٌك نطالا من سلطة  

الشرٌن فً الشٌوع العادي، إلا أن سلطته فً الاستعمال والاستغلال أكثر اتساعا من 

 الشٌوع العادي.

 الاستعمال هذه سوى لٌدٌن:لا ٌرد على سلطة 

ألا ٌستعمل الشًء على نحو ٌتعارض مع الغرض المخصص له، فلا ٌجوز لأى الأول:  

 من الشركاء التغٌٌر فٌما أعد له الفناء من غرض إلا بموافمة جمٌع الشركاء.

ألا ٌستعمل الشًء على نحو ٌضر بالشركاء الآخرٌن، فلا ٌجوز للشرٌن فً :  الثانً

رن استعماله على نحو ٌحول دون الشركاء الآخرٌن والإفادة منه ، وفى الفناء المشت

حدود هذٌن المٌدٌن ٌكون للشرٌن سلطة استعمال الشًء المشترن كما لو كان مالكا له 

وحده ، المساهمة فً نفمات الشًء الشائع تكون بنسبة حصة كل شرٌن فً المال 

 . الشائع
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 والتً تتمثل بما ٌلً : اريأنواع الشٌوع الإجب 

 الحائط المشترن -1

 الطرٌك الخاص المشترن  -2

 الأجزاء المشتركة فً ملكٌة الطبمات والشمك -3

 الحائط المشترن 

، فإن هذا الحائط ٌكون حائطا فاصلا مملوكا لهما على عمارٌن إذا فصل حائط بٌن 

 . الشٌوع

 . ولد ٌكون حائطا فاصلا غٌر مشترن ولكنه مملون ملكٌة خاصة لأحد المالكٌن

ٌجب الاستدلال بمرٌنة على الاشتران فً ملكٌة الحائط المشترن وٌشترط لأعمال هذه 

 : المرٌنة شرطان

أن ٌكون الحائط فاصلا بٌن بنائٌن متلاصمٌن فلا ٌجوز أن ٌكون الحائط فاصل :  الأول

 . بٌن أرض وبناء

أن ٌكون الحائط لد فصل بٌن البنائٌن من ولت إنشائهما ، فإذا لم ٌكن فً ولت :  الثانً

إنشاء الحائط سوى بناء واحد فإن هذا الحائط ٌعتبر جزءًا من هذا البناء وحده، فإذا لام 

، كان الحائط ساترا لهذا البناء الأخر ومن ثم لا  بعد ذلن بناء أخر ملاصك للبناء الأول

ٌنة على ملكٌته المشتركة، لأن الحائط لم ٌفصل بٌن البنائٌن ولت إنشائهما بل تموم المر

، غٌر أن هذه المرٌنة لرٌنة بسٌطة ٌجوز إثبات  هو مملون ملكٌة خالصة لمن ألامه

كله فً ملكه وعلى نفمته كأن   عكسها، فٌجوز لأحد الجارٌن أن ٌثبت أنه ألام الحائط

، وإذا لم تتوافر شروط أن الحائط كله ممام على أرضه بت ٌمدم سند ملكٌته له أو أن ٌث

هذه المرٌنة فعلى من ٌدعى الاشتران فً ملكٌة الحائط إثبات ما ٌدعٌه وفما للمواعد 

العامة، كأن ٌثبت مالن الأرض الفضاء أن الحائط الفاصل لد ألٌم بنفمات مشتركة على 

صة فً الحائط الذى كان جزء من ملكه وجزء من ملن الجار، أو ٌثبت أنه اشترى ح

 . مملوكا من لبل لجاره ملكٌة خالصة
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 : استعمال الحائط المشترن بحسب الغرض الذى خصص له

بما أن سلطة استعمال الشرٌن فً الشٌوع الإجباري أوسع من سلطة استعمال الشرٌن  

 : فً الشٌوع العادي، فإن هذه السلطة تتمٌد بمٌدٌن

استعمال الحائط المشترن بحسب الغرض الذى أعد له. فله أن ٌضع فوله العوارض  -1

التً ٌستند إلٌها سمفه، وفى الممابل تكون نفمات الصٌانة والإصلاح شركة بٌنهما كل 

بنسبة حصته فً الحائط، ولا ٌجوز للمالن أن ٌفتح مناور فً هذا الحائط بدون إذن 

 المالن الآخر.

 ائط فوق طالته وألا ٌحول هذا الاستعمال دون استعمال الشرٌن الأخر لهألا ٌحمل الح -2

  . ، وألا ٌترتب على هذا الاستعمال ضرر بالغٌر أو بالحائط نفسه

 : عدم جواز فتح مناور فً الحائط المشترن

تسبٌب عدم الجواز : لما كان من أغراض الحائط المشرن أن ٌستتر به العماران كل عن 

فلا ٌجوز لأى من المالكٌن أن ٌفتح فً الحائط مناور أو أي فتحات أخرى  الآخر، ومن ثم

 . تنفذ إلى عمار جاره دون موافمة هذا الجار

 : نفمات الصٌانة والإصلاح والتجدٌد والترمٌم

إن هذه النفمات ٌتحملها الشركاء كل بنسبة حصته إذا كانت هذه النفمات ضرورٌة حتى 

أعد له ، أما إذا كان الإصلاح غٌر ضروري كأن ٌموم  ٌظل الحائط صالحا للغرض الذى

أحد الشركاء بمفرده بالإصلاح لمصلحته الخاصة كما لو أراد تعلٌة الحائط والتضى ذلن 

تموٌة الجزء المشترن لٌتحمل التعلٌة فإن هذا الشرٌن وحده هو الذى ٌتحمل التعلٌة ، 

تخلً عن ملكٌته للحصة وٌجوز للشرٌن التخلص من نفمات الإصلاح والتجدٌد بال

الشائعة فً الحائط المشترن والأرض الممام علٌها الحائط، وإذا تخلى الشرٌن عن حك 

 . ملكٌته الشائعة أصبح الحائط ملكا خالصا للشرٌن الآخر

 تعلٌة الحائط المشترن 

 . تعلٌة الحائط دون حاجة إلى إعادة بنائه -أ

الآخر تعلٌة الحائط المشترن دون إعادة لد تمتضى مصلحة أحد الشركاء الجدٌة دون 

بنائه، كأن ٌرٌد بناء طابما جدٌدا فوق طبمات بنائه والذى ٌستتر بالحائط المشترن، 
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 وكانت تعلٌة هذا الحائط ممكنة دون إعادة بناء الحائط من جدٌد، فهنا ٌجوز لهذا الشرٌن

 . تعلٌة هذا الحائط

 : تعلٌة الحائط عن طرٌك إعادة بنائه -ب

 ذا كان الحائط لا ٌتحمل التعلٌة فإنه ٌجوز للشرٌن أن ٌهدمه وٌعٌد بنائه بشروط:إ 

أن تكون له مصلحة جدٌة فً التعلٌة ، وألا ٌحدث ذلن ضررا جسٌما بالشرٌن الآخر ، 

 وأن تكون نفمات الهدم وإعادة البناء على عاتك الشرٌن الذى ٌرٌد التعلٌة وحده.

تمدا على الحائط ولا ٌمكن هدم الحائط دون هدم بناء هذا وإذا كان بناء الشرٌن الآخر مع

الشرٌن أو تصدعه، فإن ذلن ٌعتبر ضرر جسٌما ٌلحك بالجار ومن ثم لا تجوز تعلٌة 

هذه الحالة أن  فًالتعلٌة  فًوعلى الشرٌن الذى ٌرغب  الحائط عن طرٌك إعادة بنائه

نبه وٌكون هذا الحائط مملوكا ٌترن الحائط المشترن على حالته وٌبنى حائطا أخر إلى جا

 . له ملكٌة خالصة

إذا توافرت شروط التعلٌة دون إعادة بناء الحائط، كان الجزء المعلى ملكا خالصا لمن 

 . شٌده وعلٌه وحده نفمات صٌانته ولا ٌجوز لجاره استعمال هذا الجزء المعلى

 

 

 فاطمة المسلماوي  .د 

 

 

 

 

 

 

 

 


